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LEI COMPLEMENTAR N.° 009 DE 19 DE JUNHO 2026 — GAPRE

DISPOE SOBRE: INSTITUI?AO DO CODIGO DE OBRAS E
URBANISMO DO MUNICIPIO DE FREI MARTINHO-PB E DA
OUTRA PROVIDENCIAS.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE FREI MARTINHO, Estado da
Paraiba, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que o PODER LEGISLATIVO
aprova, e eu, sanciono a seguinte LEI:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E PRINCIPIOS

Art. 1°. Fica instituido o Codigo de Obras e Urbanismo do Municipio de
Frei Martinho/PB, o qual estabelece um conjunto de normas de ordem publica
e inferesse social com o objetivo de regular a elaboracdo de projetos, o
licenciamento, a execucdo, a manutencdo e a utilizacdo de todas as obras,
edificacoes e instalacdes, tanto publicas quanto privadas, em seus aspectos
técnicos, estruturais e funcionais. Esta regulacdo se fard em todo o territério
municipal, sem prejuizo do integral cumprimento da legislacdo Estadual e
Federal pertinentes, no dmbito de suas respectivas competéncias.

Art. 2°, Esta Lei servird como o principal instrumento normativo para a
orientacdo e o controle de toda e qualguer obra de construcdo, reforma,
ampliacdo ou demolicdo no Municipio de Frei Martinho, atuando em plena
consondncia com a Legislacdo de Ordenamento do Uso e Ocupacdo do
Solo e demais diretrizes de planejamento urbano. O disciplinamento por meio
de normas gerais e regras especificas a serem obedecidas para a elaboracdo
de projetos e execucdo de obras e instalacdes de natureza técnica, estrutural
e funcional, tem como principios gerais e fundamentais:

I. Privilegiar o individuo a quem se desfina a edificacdo, assegurando o
seu uso de forma condizente com a dignidade da pessoa humana e com o
conforto ambiental;

Il. Observar as peculiaridades do sitio urbano, visando a preservacdo dos
aspectos ecoldgicos, geotécnicos e da imagem ambiental do Municipio,
protegendo suas paisagens naturais e construidas;

lll. Priorizar o interesse coletivo sobre o individual, garantindo que as
intervencdes privadas contribuam para a melhoria da qualidade de vida da
comunidade como um todo;
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IV. Compatibilizar as disposicdes desta Lei com a Legislacdo Federal,
como a Lei n® 6.766/1979 e a Lei n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), e
estadual, bem como com as Normas Técnicas Brasileiras (ABNT) e as
especificacdes das concessiondrias de servicos publicos;

V. Assegurar condicoes adequadas de higiene, salubridade, conforto
ambiental e seguranca nas edificacdes e nos espacos publicos, por meio do
emprego de matericis e ftécnicas construtivas apropriadas e do correto
dimensionamento dos espacos;

VI. Incorporar as novas conquistas tecnoldégicas e os avancos sociais,
visando & constante atualizacdo e modernizacdo das normas urbanisticas e
edilicias municipais.

CAPITULO Il
DAS RESPONSABILIDADES

Art. 3°. As responsabilidades, os direitos e os deveres relativos as
edificacdes e a sua manutencdo ao longo do tempo recairdo, de forma
soliddria ou individual, conforme o caso, sobre o autor do projeto, o
executante da obra, os responsdveis técnicos envolvidos e o proprietdrio ou
possuidor a qualquer titulo do imodvel objeto da intervencdo urbanistica.

Art. 4°. Se for constatada, em qualquer fase da obra ou apds sua
conclusdo, qualguer irregularidade, desconformidade com o projeto
aprovado ou exposicdo a riscos decorrentes da construcdo ou de sua
manutencdo, as partes envolvidas estardo sujeitas a aplicacdo de multa, sem
prejuizo de outras sancdes administrativas, civeis e penais cabiveis, conforme
a regulamentacdo detalhada neste Codigo de Obras e Urbanismo.

Paragrafo Unico. Os valores das multas indicadas neste Codigo,
especialmente aquelas previstas em seu artigo 143, serdo estabelecidos e
atualizados pelo Poder PuUblico Municipal de Frei Martinho/PB, em
conformidade com a legislacdo tributdria vigente.

Secao |
Da Responsabilidade do Municipio

Art. 5°. Compete ao Municipio, por meio de seu orgdo técnico
competente, a aprovacdo dos projetos arquitetdnicos de obras e edificacoes,
verificando estritamente a sua conformidade com as normas deste Codigo e
com a legislacdo urbanistica, ambiental e de posturas em vigor.

Paragrafo Unico. A aprovacdo do projeto e a emissdo do alvard de
construcdo pelo Municipio ndo implicam o reconhecimento de direitos de
propriedade nem a assuncdo de responsabilidade por parte da
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administracdo publica por qualquer sinistro, acidente ou dano decorrente de
deficiéncias de projeto, de cdiculo estrutural, da execucdo da obra ou da
qualidade dos materiais empregados.

Art. 6°. SGo de competéncia exclusiva do Municipio o licenciamento e a
fiscalizacdo da execucdo das obras, bem como da correta utilizacdo das
edificacdoes, de acordo com o uso licenciado.

Paragrafo Unico. Caberd ao Municipio, através de seus agentes fiscais, a
fiscalizacdo permanente das obras e edificacdes existentes no que se refere
as condicdes de seguranca, estabilidade e salubridade, podendo adotar as
medidas administrativas cabiveis para a correcdo de irregularidades.

Art. 7°. O Poder PUblico Municipal garantird, por meio dos o6rgdos
competentes, o acesso amplo e irrestrifo dos interessados a ftodas as
informacdes constantes neste Codigo de Obras e Urbanismo, nos mapas do
Perimetro Urbano e em outras normas da Legislacdo Urbanistica do Municipio,
em observancia ao principio da publicidade e da transparéncia.

Art. 8°. O Municipio poderd e deverd aplicar as medidas e penalidades
administrativas cabiveis para coibir e punir quem venha a descumprir as
normas deste Codigo ou de qualquer outra legislacdo urbanistica municipal.
Exercerd, para tanto, plenamente as atividades inerentes ao poder de policia
administrativa no que se refere as agcdes de controle do espaco urbano.

Secaol ll
Da Responsabilidade do Proprietdrio ou Possuidor

Art. 9°. Para os fins deste Codigo, considera-se proprietdrio ou possuidor
toda pessoq, fisica ou juridica, que detenha o exercicio pleno dos direitos de
Uso, gozo e disposicdo do imovel que serd objeto de projeto, licenciamento e
execucdo de obra.

Art. 10. As obrigacdes previstas neste Codigo para o proprietdrio
estendem-se, solidariaomente, ao possuidor do imdvel, a qualquer fitulo, e ao
seu sucessor, seja por ato entre vivos ou por causa de morte.

Pardgrafo Unico. O proprietdrio do imdvel ou seu sucessor a qualquer
titulo € o responsdavel principal pela manutencdo permanente das condicoes
de estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel, de suas edificacdes,
equipamentos e instalacdes, bem como pela observ@ncia continua das
prescricoes deste Codigo e das demais leis municipais pertinentes, mesmo
apods a conclusdo da obra.

Art. 11. A veracidade e autenticidade dos documentos apresentados ao
Poder Executivo Municipal para fins de licenciomento sdo de inteira e
exclusiva responsabilidade do proprietdrio ou possuidor. A aceitacdo e o
processamento de tais documentos por parte do Municipio ndo implicam, em
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nenhuma hipodtese, o reconhecimento do direito de propriedade sobre o
imével em questdo.

Art. 12. O proprietdrio ou possuidor do imdvel poderd responder civil,
administrativa e criminalmente pelas informacoes falsas ou inexatas prestadas
ao Executivo Municipal e pela veracidade e autenticidade dos documentos
apresentados, bem como por todas as consequéncias, diretas ou indiretas,
que advenham de seu uso indevido.

Art. 13. E dever fundamental do proprietdrio do imével, ou de seu
sucessor a qualquer titulo, assegurar e custear a manutencdo das condicoes
de estabilidade, seguranca e salubridade da edificacdo e do terreno,
observando rigorosamente as disposicoes deste Coddigo ao longo de toda a
vida Util do imovel.

Secao lll
Da Responsabilidade Técnica

Art. 14. SGo denominados responsdveis técnicos e considerados aptos a
elaborar projetos e a executar obras de edificacdes os profissionais
legalmente habilitados para o exercicio da afividade, devidamente
registrados no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA e/ou no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, bem como as empresas por eles
constituidas com esta finalidade.

Paragrafo Unico. Sendo o projeto de autoria de dois ou mais profissionais,
ou a execucdo da obra compartihada, todos serdo considerados
solidariamente responsdaveis pelo cumprimento integral do disposto nesta Lei e
na legislacdo urbanistica vigente, cada um dentro de sua esfera de
competéncia.

Art. 15. E facultada, a qualquer tfempo, a substituicdo ou a transferéncia
da responsabilidade técnica da obra para outro profissional, desde que este
esteja devidamente habilitado e atenda a todas as exigéncias dispostas neste
Codigo e na legislacdo vigente, devendo a alteracdo ser imediatamente
comunicada ao Municipio.

Paragrafo Unico. Em caso de substituicdo ou transferéncia da
responsabilidade técnica, o novo profissional assumird a responsabilidade
pela obra a partir do ponto em que a encontrou, respondendo pela parte j&
executada, sem prejuizo da responsabilizacdo do profissional anterior por sua
atuacdo, devendo formalizar essa transicdo através de documento técnico
apropriado.

Art. 16. Os profissionais responsdveis pela elaboracdo dos projetos e pela
execucdo das obras sdo responsdveis, civil e penalmente, pela fiel execucdo
dos projetos aprovados, pelo eventual emprego de material inadequado ou
de md qualidade, por incbmodos ou prejuizos causados as edificacoes
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vizinhas e aos logradouros publicos, pela deficiente instalacdo e manutencdo
do canteiro de servicos, pela falta de precaucdo e consequentes acidentes
qgue envolvam operdrios e terceiros, respondendo por impericia, negligéncia
ou imprudéncia.

Art. 17. Perante a Prefeitura, a responsabilidade dos autores de projetos
tem seu inicio a partir da data de protocolo do pedido de licenca para a
obra, e aresponsabilidade do profissional encarregado da execucdo da obra
se inicia no momento do efetivo comeco dos trabalhos no canteiro.

TiTuLo 1l
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO |
DO LICENCIAMENTO

Art. 18. Estdo sujeitas ao prévio e obrigatério licenciamento junto a
Prefeitura Municipal de Frei Martinho as seguintes obras e intervencoes:

I. Construcdo de novas edificacdes de qualquer natureza;
Il. Demolicdo total ou parcial de construcdes existentes;

lll. Reformas que impliguem em acréscimo ou decréscimo na drea &
construida, ou aquelas que possam afetar elementos construtivos ou a
estrutura da edificacdo, de modo a provocar ou potencializar condicdes de
inseguranca, instabilidade e desconforto as construcdes ou ao seu entorno;

IV. Terdo a obrigatoriedade de apresentar Projeto Arquitetdnico
completo, elaborado por profissional habilitado, as construcdes novas com
drea superior a 50,00m? (cinquenta metros quadrados).

§ 1°. Quando a drea do acréscimo, somada a drea de construcdo
existente, ou a drea total de uma reforma, resultar em uma drea superior a
50,00m? (cinquenta metros quadrados), o licenciamento com apresentacdo
de projeto arquitetdnico serd igualmente obrigatdrio.

Art. 19. NGo estdo sujeitas ao licenciamento prévio, salvo nos casos
expressos e sem prejuizo da obrigacdo de atender a todas as normas deste
Codigo, as seguintes obras e servicos de pequena monta:

I. Revestimento de muros e pintura de fachadas que ndo exijam a
instalacdo de andaimes sobre o passeio publico;

Il. Servicos de limpeza e pintura, consertos de assoalhos, forros, paredes e
revestimentos, substituicdo de telhas, calhas, condutores e esquadrias, desde
que ndo haja alteracdo na fachada e que ndo exijom a instalacdo de
tapumes, andaimes ou telas de protecdo sobre o logradouro publico, e
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sempre respeitando o disposto neste Cddigo e na legislagcdo municipal
pertinente;

lll. Construcdo ou modificacdo de muros e grades internas ao lote ou de
divisa que ndo necessitem de elementos estruturais complexos de apoio d sua
estabilidade e atendam as limitacdes estabelecidas neste cddigo, sempre
com a anuéncia formal do vizinho quando o muro for divisério;

IV. Reformas internas que ndo alterem a drea construida ja existente e
que ndo contrariem ou afetem os elementos construtivos e estruturais, de
modo a ndo interferir na seguranca, na estabilidade e no conforto da
construcdo.

Paragrafo Unico. A isencdo de licenca de que trata este artigo ndo
implica em dispensa do atendimento das normas técnicas e legais
estabelecidas nesta Lei e em outras legislacdes. A obra, mesmo isenta de
alvard, estard sempre passivel de verificacdo e fiscalizacdo pelo Municipio,
que poderd determinar a sua adequacdo ou paralisacdo caso constate
qualguer irregularidade.

TiTULO 1l
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS E OBJETIVOS

Art. 20. O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Frei
Martinho deverd ser realizado exclusivamente por meio de loteamento ou
desmembramento, observadas as regras e diretrizes estabelecidas neste Titulo.

Art. 21. Estdo submetidas as disposicoes desta Lei todas as formas de
parcelomento do solo, a implantacdo ou desenvolvimento de vias, as
construcdes publicas e privadas, bem como todos os projetos, obras e
servicos, publicos ou privados, que influenciem ou possam influenciar a
organizacdo fisica e a estrutura territorial das dreas urbanas do Municipio de
Frei Martinho.

Art. 22. O Parcelamento, o Uso e a Ocupacdo do Solo nas zonas urbanas
e de expansdo urbana de Frei Martinho requerem autorizagcdo prévia e
expressa dos 6rgdos municipais competentes. Todas as acdes nesse sentido
devem seguir rigorosamente as disposicoes desta Lei, bem como da
legislacdo federal requlamentadora, especialmente a Lei Federal n® 6.766, de
19 de dezembro de 1979, e a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), da legislacdo estadual pertinente e de outras normas
aplicaveis, inclusive aquelas que venham a ser promulgadas apds a vigéncia
desta Lei.
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Art. 23. SGo objetivos fundamentais do Parcelamento, Uso e Ocupacdo
do Solo no municipio de Frei Martinho:

I. Compatibilizar novos empreendimentos, especialmente os de médio e
grande porte, com a drea circundante, melhorando a oferta e a
conectividade de dreas publicas e evitando a descontinuidade e a
fragmentacdo do sistema vidrio;

Il. Prevenir e mitigar a ocorréncia de processos erosivos, deslizamentos de
terra, alagamentos, assoreamento de corpos d'dgua e outros fendmenos
geoambientais adversos decorrentes da urbanizacdo inadequada;

lll. Estabelecer par@metros urbanisticos que visem a evitar o
sobrecarregamento das redes de drenagem de dguas pluviais e,
consequentemente, a ocorréncia de alagamentos e enchentes;

IV. Estimular a preservacdo de imdveis de valor histérico e cultural e
promover a requalificacdo do patrimdnio arquiteténico, especialmente na
drea central da cidade;

V. Prover os novos loteamentos com infraestrutura bdsica completa,
incluindo, no minimo, iluminacdo publica, rede de energia elétrica publica e
domiciliar, vias de circulacdo pavimentadas ou com tratamento adequado,
sistema de abastecimento de dgua potdvel, sistema de escoamento das
Aguas pluviais e rede de esgotamento sanitdrio;

VI. Criar normas claras e tecnicamente fundamentadas para o
regularizacdo de edificacdoes existentes, garantindo a sua estabilidade,
seguranca e adequacdo as funcdes urbanas;

VII. Otimizar a utilizacdo do espaco publico e melhorar as condi¢coes
ambientais urbanas, proporcionando um melhor equiliorio entre dreas
publicas e privadas e qualificando a interface entre o logradouro publico e as
edificacoes;

VIIl. Compatibilizar a densidade demogrdfica proposta pelos novos
parcelamentos com a capacidade da infraestrutura instalada e projetada;

IX. Induzir a continuidade, a capilaridade e a conectividade do sistema
vidrio, promovendo uma malha urbana integrada e eficiente;

X. Arficular dreas e espacos publicos em percursos continuos de fruicdo
puUblica, como calcadas, parques e pracas, que incentivem a caminhada e o
convivio social;

Xl. Adequar o desenho urbano e o uso do solo para favorecer os modos
de fransporte ndo motorizados, como a bicicleta e a caminhada;
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XIl. Contribuir para a promocdo de habitacdo de interesse social de
forma integrada aos bairros e territérios, garantindo seu acesso a servicos
publicos, comércio e oportunidades de emprego.

Art. 24. Considera-se parcelamento do solo o ato pelo qual se efetua a
divisdo da ferra em unidades juridicamente independentes, com vistas
edificacdo, cuja iniciativa poderd ser publica ou privada.

§ 1° A iniciativa é publica quando o Poder PuUblico, ao identificar a
necessidade de urbanizacdo de uma determinada drea ndo parcelada,
promove a elaboracdo e a instituicdo de um plano urbanistico que disciplina
a forma como a drea deve ser organizada e infraestruturada.

§ 2°. A iniciativa é privada quando o proprietdrio da drea provoca o
Poder PUblico, apresentando um plano urbanistico para o parcelamento do
seu imovel e solicitando a sua aprovacdo, em conformidade com as diretrizes
municipais.

Art. 25. Nenhum proprietdrio de terra poderd efetuar o parcelamento do
solo para fins urbanos sem o prévio consentimento e a aprovacdo expressa
do Municipio.

§ 1° As dreas destinadas aos logradouros publicos (ruas, avenidas,
pracas) e aos equipamentos comunitdrios (escolas, postos de saude, etc.),
que constam nos projetos de parcelamento do solo devidamente aprovados,
passam a integrar o dominio puUblico do Municipio a partir da data de registro
do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis, independentemente de
qualgquer ato de doacdo formal ou indenizacdo.

§ 2°. O proprietdrio da terra (loteador) € o principal responsdvel pela
execucdo integral do Plano de Parcelamento do Solo aprovado, o que inclui
a implantacdo de toda a infraestrutura prometida e a efetiva transferéncia ao
patrimdnio publico das dreas de uso publico, respondendo civil e penalmente
pela inobservancia de suas obrigacodes, na forma da legislacdo pertinente.

Art. 26. O Plano de Parcelamento do Solo de iniciativa privada poderd ser
aprovado, rejeitado ou modificado, total ou parcialmente, pelo Poder PUblico
Municipal, com base em andlise técnica fundamentada que vise a garantir o
atendimento ao interesse publico e d legislacdo urbanistica.

CAPITULO Il
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 27. O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de
loteamento, desmembramento ou remembramento.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de uma gleba em lotes
destinados a edificacdo, que envolve a abertura de novas vias de circulacdo,
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de logradouros publicos, ou o prolongamento, modificacdo ou ampliagdo
das vias j& existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisGdo de uma gleba em lotes
destinados a edificacdo, com o aproveitamento integral do sistema vidrio
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

§ 3° Considera-se remembramento a fusdo ou unificacdo de dois ou
mais lotes contiguos para a formacdo de um lote maior, destinado a
construcdo, desde que essa unificacdo ndo altere o sistema vidrio nem exija
modificacdes nos logradouros existentes.

§ 4°. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura bdsica, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos nesta legislacdo
municipal, e que tenha frente para logradouro publico.

§ 5°. Para efeito da caracterizacdo da modalidade de parcelamento do
solo urbano, sdo consideradas vias publicas aquelas oficialmente
reconhecidas ou que tenham sido pavimentadas pelo Poder PUblico.

§ 6°. A infraestrutura bdsica dos parcelamentos € constituida, no minimo,
pelos equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminacdo
publica, sistema de esgotamento sanitdrio, rede de abastecimento de dgua
potdvel, rede de energia elétrica publica e domiciliar, e vias de circulacdo
devidamente implantadas.

Art. 28. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, assim
definidas por lei municipal, em especial pelo Plano Diretor.

Art. 29. O parcelomento do solo deverd, obrigatoriamente, estar
infegrado a estrutura urbana existente, mediante a conexdo funcional e fisica
com o sistema vidrio adjacente e com as redes de servicos publicos,
considerando sempre:

I. As condicdes ambientais do local e de seu entorno;

ll. As condicdes da infraestrutura urbana existente e sua capacidade de
absorver o novo adensamento;

lll. A morfologia urbana e a paisagem local;
IV. As tipologias predominantes do ambiente construido na vizinhanga;
V. A proximidade e o acesso a Servicos e Equipamentos Urbanos;

VI. As conexdes territoriais e as vias de circulacdo regionais e locais; e
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VII. O interesse paisagistico, histérico, cultural e artistico da drea.

Art. 30. NGo é permitido o parcelamento do solo em terrenos nas
seguintes condicodes:

I. Sujeitos a alagamentos e inundacdes recorrentes, antes de serem
executadas obras eficazes de drenagem e protecdo;

Il. Que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica,
como lixo ou residuos industriais, sem o prévio e completo saneamento do
local;

lll. Com declividade natural superior a 40% (quarenta por cento);

IV. Em dreas degradadas ou naguelas em que seja tecnicamente
comprovado, por meio de laudo geotécnico, que as condicdes geoldgicas
ndo aconselham a edificacdo;

V. Contiguos a mananciais, cursos d'dgua, represas € demais recursos
hidricos, sem a prévia manifestacdo favordvel dos orgdos ambientais
competentes;

VI. Em que a poluicdo do ar, da dgua ou do solo impeca a existéncia de
condicdes sanitdrias suportaveis, até que a poluicdo seja comprovadamente
corrigida;

VIl. Localizados em drea de preservacdo ecoldégica ou unidade de
conservacdo de protecdo integral, definidas por lei.

Pardgrafo Unico. As dreas ndo passiveis de parcelamento dentro de uma
gleba maior devem ser claramente identificadas no projeto e receber uma
destinacdo adequada, a ser definida e fiscalizada pelo Executivo, de modo a
se evitar que sejam invadidas ou se fornem dreas de risco efetivo ou de
degradacdo ambiental.

Art. 31. Todo e qualguer parcelamento do solo deverd atender,
cumulativamente, as seguintes condicoes:

. E obrigatéria a reserva de dreas ndo edificaveis:
a) Ao longo dos cursos d’agua correntes ou dormentes, com uma largura
minima de 25m (vinte e cinco metros) para cada lado, medidos a partir da

margem em seu nivel mais alto;

b) Em um raio minimo de 60m (sessenta metros) ao redor de nascentes ou
olhos d'agua, mesmo que intermitentes;
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c) Ao longo da faixa de dominio publico de rodovias e ferrovias, com
uma largura minima de 20m (vinte metros) de cada lado, contados a partir do
limite da faixa de dominio.

. O plano de arruamento deverd ser elaborado considerando as
condi¢cdes topogrdficas locais, buscando minimizar os movimentos de terra, e
observando as diretrizes do sistema vidrio municipal e a condicdo mais
favordvel a insolacdo e ventilacdo dos lotes;

lll. As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem ser
arficuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizadas com a topografia local para garantir a fluidez e a continuidade
da malha urbana.

§ 1°. Para efeito de aprovacdo de loteamentos, os lotes deverdo ter uma
drea minima de 160m? (cento e sessenta metros quadrados) e uma testada
(frente) minima de 8m (oito metros). A largura total das ruas e calcadas ndo
poderd ser inferior a 12m (doze meftros), sendo, no minimo, 7m (sete metros)
destinados G pista de rolamento e 2,50m (dois metfros e cinquenta
centimetros) para a calcada de cada lado.

§ 2°. Para efeito de aprovacdo de desmembramento, os lotes resultantes
ndo poderdo ser encravados (sem acesso a via publica), e sua drea ndo
poderd ser inferior a 160m? (cento e sessenta metros quadrados), devendo a
sua testada ser de, no minimo, 8m (oito metros).

§ 3°. O disposto nos pardgrafos 1° e 2° deste artigo ndo se aplica aos
parcelamentos que jG se encontravam devidamente regularizados e
aprovados antes da data de vigéncia desta lei, respeitando-se o direito
adquirido.

Art. 32. Fica reforcada a proibicdo do parcelamento do solo em terrenos
que se enqgquadrem nas seguintes situacdes, conforme detalhamento
adicional:

I. Localizados integral ou parcialmente em dreas de preservacdo
ecoldégica ou ambiental legalmente instituidas;

Il. Areas pantanosas, alagadicas ou comprovadamente suscetiveis a
inundacdes, a menos que sejam implementadas e aprovadas pelos érgdos
competentes medidas de engenharia robustas e permanentes para o
escoamento e confrole das dguas;

lll. Terrenos aterrados com materiais prejudiciais a salde publica ou em
dreas com suspeita ou comprovacdo de contaminagcdo quimica ou
bioldgica, bem como em dreas sob monitoramento ambiental, sem que haja
manifestacdo técnica favordvel do érgdo ambiental competente para sua
reutilizacdo conforme o uso pretendido;
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IV. Com inclinacdo igual ou superior a 30% (trinta por cento), a menos
que sejam afendidas exigéncias técnicas especiais das autoridades
competentes que garantam a estabilidade das construcdes e a seguranca
dos moradores;

V. Onde as condicdes geoldgicas sejam desfavordveis a construcdo
segura, conforme atestado em laudo técnico; e

VI. Em dreas onde a poluicdo, em suas diversas formas (sonora, do ar, da
dgua), impeca condicdes sanitdrias suportdveis, até a sua efetiva e
comprovada correcdo.

Art. 33. Para efeito de ftributacdo municipal, os terrenos edificAveis
oriundos de parcelamento serdo inscritos individualmente no cadastro
imobilidrio municipal de acordo com o numero de lotes que comportem. A
emissdo dos Alvards de Licenca e da Carta de Habite-se, bem como a
cobranca das diversas taxas para aprovacdo de projetos, seguirdo o disposto
na Lei Complementar de n°® 006, de 20 de dezembro de 2024, que institui o
Codigo Tributdrio do Municipio de Frei Martinho, e em suas futuras alteracoes.

CAPITULO Il
DO LOTEAMENTO

Art. 34. Os lotes resultantes de loteamento e destinados a edificacdes de
qualguer natureza devem satisfazer, obrigatoriaomente, as seguintes
condicoes:

I. Fazer frente para um logradouro publico oficialmente reconhecido e
devidamente implantado; e

Il. Ter uma testada e uma drea minima em conformidade com o que
estd exposto no § 1° do artigo 31 desta lei, respeitando os zoneamentos
especificos que porventura venham a ser definidos no Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Lotes situados em esquinas deverdo ter dois
afastamentos frontais, um para cada via, seguindo os recuos exigidos para a
zona em que se situam.

Art. 35. Nos loteamentos, & obrigatéria a transferéncia ao Municipio de,
no minimo, 15% (quinze por cento) da drea total da gleba, que serdo
destinados 4 implantacdo de equipamentos urbanos, equipamentos
comunitdrios, sistema de circulacdo e espacos livres de uso publico, visando
atender as necessidades da nova populacdo que ali se instalard.

§ 1°. Equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos destinados a
prestacdo de servicos essenciais, como as redes e instalacdes de
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abastecimento de dgua, servico de esgotos, energia elétrica, iluminacdo
pUblica e coleta de dguas pluviais.

§ 2°. Equipamentos comunitarios sdo os equipamentos publicos
destinados a atender as necessidades da populacdo nas dreas de educacdo
(escolas, creches), saude (postos de saude), cultura (bibliotecas, centros
culturais), lazer (gindsios), seguranca (postos policiais) e similares.

§ 3°. Sistemas de circulacdo sdo as vias e passeios necessarios ao frafego
de veiculos e pedestres, que compdem a malha vidria interna do loteamento
e suas conexdes com o entorno.

§ 4°. Espacos livres de uso publico sdo as dreas destinadas ao lazer e &
recreacdo da populacdo, como as dreas verdes, As pPracas, 0s parques e
similares.

§ 5° Do percentual total de 15% (quinze por cento) transferido para o
municipio, obrigatoriamente, no minimo 1/3 (um terco), o que corresponde a
5% (cinco por cento) da gleba total, serd destinado a dreas verdes.

§ 6° Nos loteamentos que contenham Areas de Preservacdo
Permanente (APP) em seu interior, conforme definido pela legislacdo
ambiental, serd admitida uma destinacdo de drea verde de, no minimo, 3%
(trés por cento) da gleba a ser loteada, desde que a drea de APP interna ao
loteamento seja igual ou superior aos outros 2% (dois por cento), para
completar o patamar minimo de 5% (cinco por cento) de dreas com
vegetacdo (drea verde + APP).

§ 7°. As dreas destinadas a equipamento urbano, equipamentos
comunitdrios, sistema de circulacdo e os espacos livres de uso publico devem
constar de forma clara e precisa no projeto de loteamento e em seu
memorial descrifivo.

§ 8°. No ato do registro do loteamento no Cartério de Imdveis, as dreas a
que se refere o paragrafo anterior passam a integrar, de pleno direito e para
todos os fins, 0 dominio do Municipio.

§ 9°. As dreas transferidas ao Municipio ndo poderdo, sob nenhuma
hipdtese, ter um destino diferente daquele que foi previsto e aprovado no
projeto de loteamento, garantindo-se sua funcdo publica original.

Art. 36. As dareas verdes deverdo, preferencialmente, ser distribuidas por
todo o loteamento, de forma a criar uma rede de espacos verdes acessiveis
aos moradores, em vez de serem concentradas em um Unico ponto isolado
do empreendimento.

Art. 37. E obrigatério que todas as pracas, parques, equipamentos de
lazer, culturais, esportivos, playgrounds, quadras, campos de jogos, entre
outras dreas de uso comum a serem implantadas no loteamento, sejam
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projetadas e construidas de forma a serem plenamente acessiveis a todas as
pessoas, incluindo idosos e pessoas com deficiéncia.

Pardgrafo Unico. Novas pracas publicas poderdo ser construidas no
lotfeamento diretamente pelo Poder PuUblico Municipal, utilizando as dreas
institucionais doadas, ou de forma particular pelo loteador, como parte das
obrigacdes ou melhorias do empreendimento.

CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 38. Para os fins desta Lei, considera-se desmembramento a subdivisdo
de glebas ou lotes em partes menores destinadas a edificacdo, com o
aproveitamento do sistema vidrio j& implantado e oficializado, desde que,
cumulativamente:

I. NGo impligue na abertura de novas vias de circulacdo e logradouros
publicos;

Il. NGo configure prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias de
circulacdo e logradouros ja existentes; e

lll. NGo configure a utilizacdo de um sistema vidrio que esteja apenas
planejado em mapas, mas que ainda ndo tenha sido efetivamente
implantado no terreno.

Art. 39. A modalidade de desmembramento aplica-se, apenas, a glebas
ou lotes que possuam drea inferior ou igual ao tamanho da quadra mdxima
permitida na zona onde se encontram, conforme definido no Plano Diretor ou
em lei de zoneamento especifica.

Paragrafo Unico. Quando a gleba a ser desmembrada possuir uma drea
superior a da quadra maxima permitida no zoneamento, o seu parcelamento
deverd seguir, no processo de aprovacdo, todas as diretrizes e exigéncias
definidas para os loteamentos no presente Coddigo, uma vez que serd
necessdria a abertura, prolongamento ou ampliacdo de logradouros publicos
para a configuracdo de novas quadras.

Art. 40. A construcdo de mais de uma edificacdo autdbnoma, como vilas
ou condominios de casas, dentro de um mesmo lote, ndo constitui, por si so,
desmembramento. Este sé serd admitido como tal se dele resultarem lotes
juridicamente separados e independentes, cada um com sua propria
matricula no Registro de Imoveis.

Art. 41. O projeto de desmembramento sé poderd ser aprovado se estiver
condicionada & comprovacdo da existéncia de infraestrutura bdsica na dreq,
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como iluminag¢do publica e viabilidade de ligacdo d rede publica de dgua e
esgoto, que atenda satisfatoriamente aos novos lotes criados.

Art. 42, Os lotes resultantes do desmembramento devem,
obrigatoriamente, ter frente para logradouro publico existente e seguir todos
os par@metros de dimensionamento minimo de parcelamento do solo
definidos no presente Codigo, especialmente no que tange a drea e testada
minimas.

Art. 43. Haverd isencdo da obrigacdo de doagdo dos percentuais de
drea destinados ao uso publico nos casos de desmembramento de lote, uma
vez que ndo hd criacdo de nova demanda urbana significativa que justifique
tal medida.

Pardgrafo Unico. Fica a cargo do érgdo municipal competente a andlise
do projeto e a eventual exigéncia de adequacdes necessarias qo
desmembramento, como a construcdo ou reforma da calcada em frente aos
novos lotes, para garantir a ordenacdo do espaco publico.

CAPITULO V
DO REMEMBRAMENTO

Art. 44. Considera-se remembramento a unificacdo ou o reagrupamento
de lotes contiguos para a constituicdo de um lote Unico ou de unidades
autdnomas maiores, com o objetivo de otimizar o aproveitamento construtivo
do terreno.

Art. 45. O reagrupamento de lotes para construcdo é permitido, desde
que o lote resultante ndo ultrapasse a drea maxima de lote permitida na Zona
em que estd inserido, conforme Plano Diretor, e que a unificagcdo ndo interfira
negativamente no sistema vidrio e nos logradouros j& existentes.

Art. 4. A drea do lote resultante do remembramento deve corresponder
exatamente ao somatoério das dreas dos lotes originais, conforme registradas
em suas respectivas matriculas no cartério de registro de imdveis. Caso haja
divergéncias nas medidas reais, a refificacdo de drea deverd ser
providenciada previomente ao pedido de remembramento.

Pardgrafo Unico. Para o remembramento de lotes que pertencam a
proprietdrios distintos, deverd ser apresentado ao Municipio um documento
com a anuéncia especifica de todos os respectivos proprietdrios, lavrado em
cartério de notas e fitulos, manifestando o acordo para a unificacdo dos
imoveis.

CAPITULO VI

Pagina 17 - Edigdo Didria N° 060/2026 — De 19 de Junho de 2026.




DO PROCEDIMENTO DE APROVAGCAO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 47. O procedimento a ser observado para fins de aprovacdo de
loteamento no municipio de Frei Martinho constitui-se das seguintes etapas
sequenciais e obrigatdrias:

I. O loteador deverd requerer a Secretaria Municipal de Infraestrutura a
expedicdo das diretrizes urbanisticas para o uso de solo, o sistema vidrio, os
espacos livres e as dreas reservadas para os equipamentos urbanos e
comunitdrios, apresentando, para tanto, a planta da gleba a ser loteada,
contendo:

a) As divisas da gleba a ser loteada, com suas dimensdes e dngulos;

b) A localizacdo de cursos d'agua, bosques, arvores de grande porte e
construcdes porventura existentes no terreno;

c) A indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da gleba,
a localizacdo das vias de comunicacdo, das dareas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitdrios existentes no local e em suas adjacéncias, com a
respectiva disténcia da drea a ser loteada;

d) O tipo de uso predominante que se pretende dar ao futuro
loteamento;

e) As caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso
contiguas, conforme zoneamento municipal.

Il. A Secretaria Municipal de Infraestrutura, apds andlise técnica, ird
indicar diretamente nas plantas apresentadas, de acordo com as diretrizes
estabelecidas na legislacdo municipal, estadual e federal:

a) As ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema
vidrio principal do municipio e que se relacionam com o loteamento
pretendido, as quais deverdo ser respeitadas;

b) O fracado bdsico do sistema vidrio principal a ser implantado dentro
do loteamento;

¢) A localizacdo aproximada dos terrenos que deverdo ser destinados a
equipamento urbano e comunitdrio e das dreas livres de uso publico;

d) As faixas sanitdarias do terreno necessdrias ao escoamento das adguas
pluvicis e as faixas ndo edificdveis, como as dreas de preservacdo
permanente;

e) A zona ou as zonas de uso predominante da drea, com a indicacdo
dos usos e atividades compativeis.
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lll. Apds o recebimento formal das diretrizes indicadas pelo Municipio, o
loteador deverd elaborar o projeto definitivo de loteamento e submeté-lo a
Prefeitura de Frei Martinho para sua andlise e aprovacdo final. Para isso,
deverd ser protocolado junto ao municipio o Requerimento de Aprovacdo,
acompanhado da seguinte documentacdo:

a) Documento comprobatério de propriedade do imdével (matricula
atualizada do Cartério de Registro de Imoveis);

b) Memorial descritivo completo do empreendimento, assinado por
engenheiro ou arquiteto devidomente habilitado, contendo todas as
especificacdes do projeto;

c) Documentos pessoqis do loteador (se pessoa fisica) ou atos
constitutivos da empresa (se pessoa juridica);

d) Planta baixa completa do empreendimento, assinada por engenheiro
ou arquiteto, juntamente com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), e contendo:

1. As divisas do imovel geometricamente definidas, com coordenadas,
de acordo com as normas técnicas oficiais vigentes;

2. O levantamento planialtimétrico da gleba, com curvas de nivel;

3. O arruamento contiguo a todo o perimetro, com todos os elementos
necessdrios & perfeita integracdo do loteamento com as dreas
circunvizinhas.

IV. Estando a documentacdo inicial em ordem, conforme verificado pelo
setor de protocolo, o processo serd encaminhado ao Setor de Tributos, que
adotard as seguintes providéncias:

a) Emitird o Documento de Arrecadacdo Municipal (DAM) para o
recolhnimento da Taxa de Andlise de Projetos e Servicos Técnicos, em
conformidade com a Lei Complementar n°® 006 de 20 de dezembro de 2024,
que institui o Codigo Tributdrio do Municipio de Frei Martinho;

b) Apds a confirmacdo do pagamento da referida Taxa, fard a remessa
do processo completo para a Secretaria Municipal de Infraestrutura, a quem
compete a andlise técnica aprofundada do projeto.

V. Na Secretaria Municipal de Infraestrutura, o setor técnico responsavel
iréd analisar detalhadamente o projeto e, com base no Termo de Vistoria do
local e no Laudo Técnico sobre a conformidade do projeto com a legislacdo,
emitird um parecer conclusivo, deferindo ou indeferindo o requerimento de
parcelamento.

VI. Quando o projeto for deferido, integralmente ou com as modificacdes
acordadas, o setor responsdvel no &mbito da Secretaria Municipal de

Pagina 19 - Edigdo Didria N° 060/2026 — De 19 de Junho de 2026.




Infraestrutura expedird o Alvard de Licenciamento de Construcdo do
parcelamento do solo (Loteamento, Desmembramento ou Remembramento).

§ 1°. Sem o competente Alvard de Licenciamento, ndo € permitido, sob
pena de embargo e multa, dar-se inicio a quaisquer obras de infraestrutura do
parcelamento.

§ 2°. O interessado deverd providenciar o registro do loteamento ou
desmembramento no cartério de registro de imdveis competente, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da expedicdo do alvard, sob
pena de caducidade da aprovacdo municipal.

Art. 48. Fica estabelecido o prazo regulamentar de 120 (cento e vinte)
dias para que o Municipio readlize a andlise completa dos projetos de
parcelamento de que trata esta lei, a contar da data de protocolo do
requerimento com toda a documentacdo exigivel.

TiTULO IV
DAS NORMAS GERAIS DAS EDIFICACOES

CAPITULO |
DA APRESENTACAO E EXECUCAO DOS PROJETOS

Art. 49. Os projetos arquitetdénicos que acompanharem o requerimento
de licenca para construgcdo satisfardo, obrigatoriamente, as seguintes
condicoes:

I. SerGo apresentados em 2 (duas) vias (copias em papel ou formato
digital, conforme regulamentacdo), em dimensdes padronizadas pela ABNT;

Il. Na legenda ou no "carimbo" padronizado do projeto, deverd constar,
de forma clara e explicita, o seguinte:

a) Natureza (construcdo, reforma, etc.) e local da obra (endereco
completo);

b) Area total do terreno;
c) Area ocupada pela construcdo (taxa de ocupacdo);
d) Area total da construcdo (drea coberta ou drea computavel);

e) Nome completo do proprietdrio ou de quem esteja devidamente
autorizado, com local para a necessaria assinatura;

f) Nome do profissional responsdvel pela elaboracdo do projeto, com
local para respectiva assinatura, fitulo profissional e nimero do registro no
CREA ou CAU;
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g) Nome do profissional responsével pela execucdo da obra ou
instalacdo, com local para a respectiva assinatura, titulo profissional e niUmero
do registro no CREA ou CAU.

Art. 50. Os projetos referidos no artigo anterior constardo, no minimo, das
seguintes pecas grdficas:

I. Planta baixa de cada pavimento da edificacdo e de todas as suas
dependéncias, em escala 1:100 ou 1:50, devidamente cotada;

Il. Elevacdo das fachadas voltadas para as vias publicas, em escala
1:100 ou 1:50;

lll. Secdes (cortes) longitudinais e fransversais do edificio e de suas
dependéncias, na escala de 1:50 ou 1:100, indicando pés-direitos, niveis e
elementos estruturais principais;

IV. Planta de situacdo e localizacdo, em escala 1:200 ou 1:500, na qual se
indiguem com exatiddo:

a) Os limites e dimensdes do terreno;
b) A orientacdo magnética (norte);

c) A situacdo das construcdes projetadas e das ja existentes no terreno,
em convencdo grdfica determinada;

d) A situacdo e a distGncia das partes dos edificios vizinhos construidos
até dois metros das divisas do terreno;

e) A indicacdo da largura da rua, do logradouro existente ou projetado,
e da distdncia da esquina mais proxima.

§ 1°. As plantas deverdo indicar claramente a disposicdo e as divisdes da
edificacdo e de suas dependéncias, o destino (uso) de cada compartimento,
as dimensodes exatas dos mesmos, a drea dos pdtios, a espessura das paredes,
a dimensdo dos vaos (portas e janelas), e a altura do piso térreo em relacdo
ao nivel do passeio do logradouro publico.

§ 2°. As plantas e secdes em elevacdo deverdo ser convenientemente
cotadas. Se houver qualquer divergéncia entre uma dimensdo medida
diretamente no desenho e a cota numérica correspondente, prevalecerd
sempre a cota numérica.

Art. 51. Todas as obras deverdo ser executadas em estrito acordo com o
projeto aprovado em seus elementos geométricos essenciais, a saber:

I. Altura total do edificio;
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Il. Os pés-direitos de cada pavimento;

lll. A espessura das paredes mestras e as secdes das vigas, pilares e
colunas;

IV. A drea dos pavimentos e dos compartimentos;

V. As dimensdes das dreas de iluminacdo e ventilacdo e das passagens;
VI. A posicdo das paredes externas e o alinhamento da edificacdo;

VII. A drea e a forma da coberturag;

VIIl. A posicdo e as dimensdes dos vaos externos e infernos;

IX. As dimensdes das saliéncias, como varandas € marquises;

X. A planta de situacdo aprovada, respeitfando o0s recuos e a
implantacdo no lote.

Art. 52. As edificacdes deverdo observar um recuo frontal minimo de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) e um recuo lateral minimo de
1,20m (um metro e vinte centimetros) sempre que houver véos de iluminagcdo
e ventilacdo (janelas) abertos para essa divisa. A construcdo no limite da
divisa lateral ou de fundos s6 poderd ocorrer mediante autorizagcdo expressa e
registrada do proprietdrio do terreno vizinho, ou quando a parede for "cega"
(sem aberturas).

CAPITULO Il
DAS ESTRUTURAS DE SAQUE (MARQUISES, TOLDOS, BEIRAIS E BRISES)

Art. 53. Serdo permitidos saques na fachada, como varandas ou
elementos arquiteténicos, em toda a extensdo dos recuos obrigatdrios da
edificacdo, com uma profundidade mdxima de 60cm (sessenta centimetros)
de avanco sobre a drea de recuo, sendo permitidos apenas a partir do
pavimento imediatamente acima do térreo.

Art. 54. E permitida a construcdo de marquise em estrutura de concreto,
metdlica ou alvenaria no pavimento térreo das edificacdes, desde que esta
respeite uma distdncia minima de 75cm (setenta e cinco centfimetros) das
divisas laterais do lote e assegure uma altura livre minima de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) do piso do passeio sobre o qual se projeta.

Art. 55. Nos recuos laterais (RL) e de fundo (RFD), em todos os usos, serd
permitida a construcdo de marquises, toldos, beirais e brises, desde que
atendam, simultfaneamente, as seguintes condicoes:
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I. Projetar-se (sacar) no mdaximo 75cm (setenta e cinco centimetros) em
relacdo aos planos das fachadas, avancando sobre os recuos minimos
obrigatdrios;

Il. Manter uma dist@ncia (distar) de, no minimo, 75cm (setenta e cinco
centimetros) das divisas laterais e de fundo do lote.

Art. 56. A instalacdo de toldos sobre as calcadas poderd ser permitida
em frente a aberturas e acessos de edificacdes de usos comerciais, de
servicos e/ou industriais, cujo edificio esteja construido no alinhamento do
logradouro publico, mediante parecer técnico favordvel e aprovacdo do
orgdo municipal competente.

§ 1°. SGo condi¢cdes minimas para a autorizagcdo da instalacdo de toldos
prevista no caput deste artigo:

I. Cobrir, no maximo, a metade da largura total da calcada e ndo possuir
nenhum tipo de suporte ou coluna fixada no piso da calcada;

Il. Respeitar uma altura livre minima de 2,40m (dois metfros e quarenta
centimetros) em relacdo ao nivel da faixa de passeio da calcada;

lll. Ser composto por sistema retrdtil e de estrutura faciimente removivel,
em material como pldstico, lona, madeira leve, aluminio ou similar;

IV. Ndo ser instalado em esquinas de logradouros, para ndo prejudicar a
visibilidade de veiculos e pedestres, e ndo prejudicar a arborizagcdo publica, a
luminacdo dos ambientes da edificacdo, nem ocultar placas de
nomenclatura de logradouros ou de sinalizacdo de transito.

§ 2°. Serd expressamente proibida a utlizacdo de alvenaria, telhas
cerGmicas ou outros materiais que caracterizem a perenidade e a
permanéncia da instalacdo do toldo, descaracterizando sua natureza
proviséria e removivel.

CAPITULO Il
DAS CALCADAS E PASSEIOS

Art. 57. Para assegurar o transito seguro, confortdvel e acessivel a todos
0s pedestres, as calcadas deverdo ser executadas ou reparadas conforme o
padrdo municipal estabelecido nesta lei e nas normas técnicas de
acessibilidade, notadamente a ABNT NBR 2050 em sua versGo mais recente. A
critério do Municipio, serd exigida a continuvidade dos padrdes das calcadas
adjacentes para garantir a uniformidade e a qualidade do percurso.

Paragrafo Unico. Na construcdo e reforma de calcadas e demais
espacos publicos de circulacdo, serd obrigatdria a implantacdo de elementos
de acessibilidade universal, como o piso tafil de alerta e direcional, e rampas
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de acesso, conforme as especificacdes técnicas presentes na ABNT NBR 9050
ou na norma técnica oficial que vier a substitui-la.

Art. 58. O proprietdrio do imdvel € o responsdvel direto pela correta
construcdo, reconstrucdo e manutencdo do passeio (calcada) em toda a
extensdo da frente de seu lote, devendo manté-lo em perfeito estado de
conservacdo, livre de buracos, trincas ou obstdculos.

Art. 59. As calcadas, passeios e vias exclusivas de pedestres devem
possuir superficie regular, firme, continua e anfiderrapante sob qualquer
condicdo. Deve-se evitar a utilizacdo de padronagem na superficie do piso
que possa causar sensacdo de inseguranca, como, por exemplo, estampas
que, pelo contraste de desenho ou cor, possam causar a impressdo de
tridimensionalidade. A superficie deve ser continua, sem qualquer emenda,
reparo mal executado ou fissura. Portanto, em qualquer intervencdo, o piso
da calcada deve ser reparado em toda a sua largura, seguindo o modelo
original.

Art. 60. A calcada publica deverd ser setorizada em até 3 (trés) faixas
funcionais, sempre que a largura total permitir, conforme imagens contante
no Anexo | e descrito a seguir:

§ 1° Faixa Livre ou de Passeio: Corresponde a drea da calcada
destinada exclusivamente & circulacdo de pedestres, livre de qualquer
obstaculo. Deverd fter uma largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) e inclinacdo transversal de no maximo 2%.

§ 2°. Faixa de Servigo: Corresponde & drea adjacente ao meio-fio,
destinada a colocacdo de drvores, rampas de acesso para veiculos, postes
de iluminacdo, sinalizacdo de transito e mobilidrio urbano como bancos,
floreiras, telefones, caixas de correio e lixeiras. Deverd ter uma largura minima
recomendada de 0,75m (setenta e cinco cenfimetros).

§ 3°. Faixa de Acesso: Corresponde d drea adjacente d fachada ou ao
limite do lote, que serve de transicdo entre o espaco publico e o privado.
Pode conter vegetacdo, rampas de acesso ao imovel, toldos, propaganda e
mobilidrio mdvel como mesas de bar e floreiras, desde que ndo impecam o
acesso aos imoveis e ndo invadam a faixa livre.

Art. 61. A faixa livre de passeio ndo poderd ter nenhum tipo de obstdculo,
fixo ou movel, que impeca ou dificulte o trénsito livre e seguro dos pedestres.

§ 1°. Entende-se por obstdculo qualquer elemento que se projete acima
ou abaixo do nivel do passeio, como prismas ou mourdes de concreto, pinos,
piguetes, barras, correntes, degraus, muretas, drvores plantadas fora da faixa
de servico, pedras, trilhos, grades, sarjetas abertas, pontaletes de suporte de
toldos e outros obstdculos similares.
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§ 2°. Salvo excecdes tecnicamente justificadas e devidamente
autorizadas pelo Municipio, as placas de sinalizacdo vidria e os postes da rede
de energia elétrica deverdo fer seu eixo posicionado a 50cm (cinquenta
centimetros) do meio-fio, dentro da faixa de servico. Os depdsitos para o
acondicionamento de residuos sdlidos sobre a calcada, quando permitidos,
serdo disciplinados por lei especifica.

§ 3°. Caso se verifiqgue um desnivel entre o nivel do lote e o nivel da
calcada, a rampa de acesso de pedestres ou veiculos deverd estar
localizada integralmente dentro dos limites do lote, a partir do alinhamento,
ou, quando houver e a geometria permitir, na faixa de acesso, sendo vedada
sua construcdo na faixa livre.

Art. 62. A construcdo ou reforma das calcadas deverd atender aos
padrdes de acessibilidade estabelecidos na NBR 92050 da ABNT, assim como as
especificacdes complementares determinadas por ato do Poder Executivo
Municipal, quando houver.

§ 1°. Serd obrigatdria a construcdo de rebaixamento de calcada com
rampa acessivel junto as esquinas e as faixas de fravessia de pedestres, para
permitir a circulacdo de pessoas em cadeiras de rodas e com carrinhos de
bebé.

§ 2°. Em trechos de logradouros com declividade acentuada, superior a
15% (quinze por cento), e com a anuéncia prévia do o6rgdo municipal
competente, poderdo ser executados degraus em calcadas com largura
maior ou igual a 2,00m (dois metros), desde que 0s degraus se restrinjom
apenas as faixas de servico e de acesso, mantendo-se a faixa livre sempre em
rampa continua.

Art. 63. Para o plantio de drvores em calcadas publicas, o municipe
deverd consultar previamente o 6rgdo municipal competente sobre as
espécies adequadas e o procedimento correto. A vegetacdo deverd estar
sempre cenftralizada na faixa de servico da calcada, para ndo obstruir a
passagem.

TiTuLoO v )
DO ORDENAMENTO E DO SISTEMA VIARIO

CAPITULO | )
DAS DIRETRIZES GERAIS DO SISTEMA VIARIO

Art. 64. O sistema vidrio do Municipio de Frei Martinho é formado pelo
conjunto de todas as vias existentes e projetadas dentro dos limites do
municipio, abrangendo tanto as dreas urbanas quanto as rurais.
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§ 1°. As vias de circulacdo publica que forem propostas em novos
loteamentos e aprovadas pela Prefeitura passardo a  inftegrar,
automaticamente, a planta oficial do sistema vidrio urbano.

§ 2°. Na Macrozona Urbana e na Macrozona de Interesse Ambiental, a
abertura de qualquer nova via de circulacdo deverd ser precedida de
autorizacdo e licenciamento dos 6rgdos competentes do Municipio, incluindo
o 6rgdo ambiental.

Art. 5. O Sistema Vidrio € composto pela infraestrutura fisica das vias e
logradouros (ruas, avenidas, estradas, travessas, calcadas) que compdem a
malha por onde circulaom ftodos os modais de transporte, sejam veiculos
motorizados, ndo motorizados, pedestres e animais.

Art. 66. As vias urbanas destinadas a circulacdo publica sdo classificadas,
de acordo com sua funcdo e importdncia, na seguinte hierarquizacdo do
Sistema Vidrio:

l. Via de Transito Rapido: Aquela projetada para veiculos motorizados em
maior velocidade, oferecendo um fluxo de frafego continuo e sem
obstrucoes, sem cruzamentos em nivel, sem semdforos e sem acessos diretos a
propriedades lindeiras. Geralmente sdo rodovias estaduais e federais que
atravessam o perimetro urbano. As velocidades maximas podem variar de 80
km/h a 100 km/h, conforme a sinalizacdo e a infraestrutura disponivel.

Il. Via Arterial: Aquela de maior importé@ncia dentro do sistema vidrio
urbano, caracterizada por intersecdes em nivel, geralmente controladas por
semdaforos ou rotatdérias, que interligam as vias coletoras e locais as rodovias
de acesso e possibilitam o transito entre as diferentes regides da cidade. Sua
limitacdo de velocidade € de até 60 km/h (sessenta quildmetros por hora).

lll. Via Coletora: Aquela de importdncia secunddria no sistema, com a
funcdo bdsica de coletar e distribuir o fransito proveniente das vias locais para
as vias arteriais, possibilitando o fluxo dentro dos bairros e dreas da cidade.
Sua limitacdo de velocidade € de até 40 km/h (quarenta quildbmetros por
hora).

IV. Via Local: Aquela de menor hierarquia no sistema, caracterizada por
intersecdes em nivel geralmente ndo controladas por semdaforos, destinadas
exclusivamente ao acesso local ou a dreas restritas. Sua limitacdo de
velocidade é de até 30 km/h (trinta quildmetros por hora).

V. Travessa ou Via Compartilhada: Aquela via mais estreita, que muitas
vezes corta quadras e ndo possui delimitacdo clara de calcadas, em que o
deslocamento de pessoas e veiculos é realizado de maneira compartilihada
em todo o seu leito. A limitacdo de velocidade € de até 15 km/h (quinze
quildmetros por hora).
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VI. Estrada: Aquela que interliga diferentes localidades, geralmente
localizada na zona rural, e que pode ou ndo ter pavimentacdo.

§ 1° Poderdo ser previstas e regulomentadas vias exclusivas para
pedestres (calcaddes) e ciclovias no perimetro urbano do municipio de Frei
Martinho, conforme a necessidade e a viabilidade técnica.

§ 2°. A classificacdo funcional e as caracteristicas geométricas de cada
via urbana serdo estabelecidas e revisadas pelo setor responsdvel da
Secretaria Municipal de Infraestrutura, e constardo no mapa vidrio do
municipio.

Art. 67. Qualguer plano de implantagcdo de vias urbanas em dreas ou
terrenos a serem urbanizados deverd, obrigatoriamente, integrar-se de forma
funcional e continua as vias existentes, de modo a garantir a contfinuvidade da
circulagcdo de veiculos e pedestres e evitar a criagcdo de "bolsdes" urbanos
isolados.

Art. 68. Para integrarem oficialmente o Sistema Vidrio Municipal, as
estradas e caminhos existentes que hoje sdo de uso privado ou informal
deverdo ser destinados ao livre transito publico e atenderem as exigéncias
técnicas estabelecidas pelo Municipio.

§ 1° A oficializacdo de vias em dreas privadas somente serd feita
mediante requerimento formal dos interessados e da doacdo a4
municipalidade da faixa de terreno tecnicamente exigivel para a
implantacdo da via e de seus passeios.

§ 2°. A doacdo da faixa da via deverd ser feita pelos proprietdrios das
glebas ou terrenos marginais mediante escritura puUblica devidamente
transcrita no registro de imoveis.

§ 3°. A doacdo ao Municipio da faixa de dominio das vias serd feita sem
que haja qualquer fipo de indenizacdo por parte da Prefeitura, sendo uma
contrapartida pela valorizagcdo dos imodveis decorrente da oficializacdo da
via.

§ 4°. Fica reservado a municipalidade o direito de exercer a plena
fiscalizacdo dos servicos e obras de implantacdo e pavimentacdo de tais vias,
mesmo que custeadas por partficulares.

Art. 69. As novas vias a serem implantadas no municipio de Frei Martinho
devem seguir os seguintes par@metros dimensionais minimos, conforme sua
classificacdo:

l. Vias Arteriqis:

a) Largura total minima: acima de 14m (quatorze metros);
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b) Calcada minima de cada lado: 3,0m (trés metros);

c) Faixa de rolamento minima: 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) por sentido;

d) Raios de curvatura das esquinas: minimo de 5m (cinco metros);
e) Ciclovia: Recomendado; e

f) Estacionamento em via: Obrigatdrio, com vaga de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de largura por 5,00m de comprimento.

Il. Vias Coletoras:
a) Largura total minima: de 8m (oito metros) a 14m (quatorze metros);
b) Calcada minima de cada lado: 2,5m (dois metros e meio);

c) Faixa de rolamento minima: 4,0m (quatro metros) para via de mdo
dupla ou 3,5m (trés metros e meio) para via de mdo Unica;

d) Raios de curvatura das esquinas: minimo de 5m (cinco metros);
e) Ciclovia: Recomendado; e

f) Estacionamento em via: Obrigatdrio, com vaga de 2,50m (dois metros e
cinguenta centimetros) de largura por 5,00m de comprimento.

lll. Vias Locais:

a) Largura total minima: de 7m (sete metros) a 10m (dez metros);

b) Calcada minima de cada lado: 2,50m (dois metros e meio);

c) Faixa de rolamento minima: 3,5m (trés metros e meio);

d) Ciclovia: NGo recomendado; e

e) Raios de curvatura das esquinas: minimo de 3m (frés metros).

§ 1° Todas as vias ja existentes no tracado urbano, quando de sua
requalificacdo, devem ter suas dimensoes originais respeitadas, buscando-se,
sempre que possivel, a adequacdo aos padroes aqui estabelecidos,
especialmente no que tange a largura das calcadas.

§ 2°. As dreas para estacionamento em via sdo obrigatérias para Vias

Arteriais e Coletoras, devendo as vagas possuir uma largura minima de 2,5m
(dois metros e meio) e um comprimento minimo de 5,00m (cinco metros).
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§ 3°. A implantacdo de canteiros centrais € opcional em Vias Arteriais e
Coletoras, e sua largura deverd ser somada d largura total minima da via.

§ 4°. As ruas de loteamentos destinados a conjuntos habitacionais de
interesse social deverdo seguir os pardmetros estabelecidos nesta Lei para vias
coletoras ou locais, devendo ter a largura minima da via de 8m (oito metros),
com calcada minima de 2,5m (dois metros e meio) de cada lado.

Art. 70. Serdo permitidas vias locais sem saida (cul-de-sac), desde que
sejam providas de uma praca de retorno (rotatdria) em sua extremidade, com
geomeftria que permita a inscricdo de um circulo com raio minimo igual a
largura da rua, para garantir a manobra e o retorno de veiculos, inclusive os
de servico (coleta de lixo, bombeiros).

§ 1°. A extensdo total das vias sem saida, somada ao didmetro da praca
de retorno, ndo deverd exceder a 100m (cem metros).

§ 2°. As pracas de retorno deverdo possuir um diGmetro minimo de 18m
(dezoito metros), medido entre os meios-fios.

CAPITULO Il )
DAS ESTRADAS VICINAIS DO MUNICIPIO

Art. 71. SGo consideradas estradas municipais (vicinais), para os fins desta
Lei, todos os caminhos e vias situados no territério rural do municipio,
destinados ao livre transito de pessoas, animais e veiculos, que sejam
conservadas e administradas pela Prefeitura Municipal, independentemente
de terem sido construidas ou ndo pelo Poder PUblico.

Art. 72. O sistema vidrio rural do Municipio € constituido pelas estradas j&
existentes ou que venham a ser implantadas, organicamente articuladas
entre si, compondo-se referidas estradas, em sua totalidade, pela pista de
rolamento e pelas faixas de dominio marginais.

Paragrafo Unico. Consideram-se estradas municipais as j& existentes e as
planejadas, bem como as que vierem a ser abertas, constituindo frente de
glebas ou terrenos rurais, desde que devidamente aprovadas e reconhecidas
pela Prefeitura.

Art. 73. Salvo com autorizacdo formal e expressa do Poder Publico
Municipal, € terminantemente proibido a qualquer pessoq, fisica ou juridica, e
sob qualquer pretexto:

I. Obstruir, modificar ou dificultar de qualguer modo o livre fransito nas
estradas municipais, seja com cercas, porteiras trancadas, entulhos ou
qualquer outro obstdculo;
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Il. Destruir, danificar ou obstruir o leito das vias, pontes, bueiros, valetas,
canaletas de escoamento e bacias de contencdo de dguas pluviais;

lll. Abrir valetas, buracos ou realizar escavacdes de qualquer natureza
nos leitos das estradas;

IV. Impedir ou dificultar o escoamento natural das aguas pluviais das
estradas para o interior das propriedades lindeiras, causando o acUmulo de
dgua na via;

V. Erguer qualguer tipo de obstdculo ou barreira, tais como cercas,
postes, tapumes, placas ou realizar o plantio de darvores, dentro da faixa de
dominio das estradas.

Art. 74. As Faixas de Dominio sdo as dreas de terra determinadas
legalmente por decreto de Utilidade PUblica para uso rodovidrio, sendo ou
nao desapropriadas, cujos limites foram estabelecidos em conformidade com
a necessidade prevista no projeto de engenharia rodovidria para garantir a
seguranca e futuras ampliacdes da via.

Art. 75. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a promover, sempre
qgue necessdrio, a demarcacdo, o realinhamento e a correcdo de tracado
das estradas rurais do Municipio, visando a melhoria da seguranca e da
trafegabilidade.

Art. 76. Ocorrendo a necessidade de alargamento das estradas
municipais para atender ao disposto neste Codigo, o Municipio realizard a
desapropriacdo da faixa de terra correspondente, na forma da lei.

Art. 77. Em toda estrada puUblica municipal de Frei Martinho onde houver
mata-burros instalados, deverd ser resguardada e mantida uma passagem
paralela para animais de criacdo e demais semoventes, garantindo-se o livre
trdfego de animais e de seus respectivos proprietdrios e condutores, em
atencdo a liberdade de locomocdo.

§ 1°. Os proprietdrios de terrenos cortados por estradas publicas rurais ndo
poderdo fechar ou francar as porteiras ou passagens paralelas aos mata-
burros de modo a privar a circulacdo, devendo manté-las desobstruidas para
a passagem de cavaleiros e outros animais.

§ 2°. O Poder Executivo deverd fiscalizar a manutencdo dessas passagens
paralelas aos mata-burros, de modo que sua instalacdo ou a de qualquer
outro mecanismo ndo possa limitar o tradfego das pessoas e animais que
utilizam as estradas rurais do Municipio de Frei Martinho.

Art. 78. Toda propriedade rural que faca divisa com uma estrada
municipal fica obrigada a respeitar os alinhamentos e as faixas de dominio
estabelecidas nesta lei quando da redlizacdo de servicos de
georreferenciamento e/ou retificacdo de drea e perimetro de seu imovel.
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Art. 79. A Administracdo Municipal desenvolverd projetos de interesse
social e econémico para a melhoria continua da conservacdo e manutencdo
das estradas e caminhos publicos, visando sua adequacdo das exigéncias
desta lei e ao fomento da producdo rural.

Art. 80. Quando for necessdria a abertura, o alargamento ou o
prolongamento de estradas em terras particulares, a Prefeitura promoverd,
primeiramente, a fentativa de acordo amigdvel com os proprietdrios dos
terrenos marginais para obter o necessdrio consentfimento, com ou sem
indenizacdo.

Pardgrafo Unico. Ndo sendo possivel o ajuste amigdvel, a Prefeitura
promoverd a desapropriacdo por utilidade publica, nos termos da legislacdo
em vigor, para viabilizar a obra vidria.

Art. 81. Sempre que os municipes apresentarem uma representacdo
Prefeitura sobre a conveniéncia de abertura ou modificacdo de tracado de
estradas e caminhos municipais, deverdo instruir a representacdo com um
memorial justificativo que demonstre a necessidade e o beneficio coletivo da
medida.

Art. 82. Para realizar mudancas, dentro dos limites de seu proprio terreno,
no tracado de qualquer estrada ou caminho publico, o respectivo
proprietdrio deverd requerer a necessaria permissdo a Prefeitura, juntando ao
pedido um projeto do trecho a ser modificado e um memorial que justifique a
necessidade e a vantagem da alteracdo para o interesse publico.

Pardgrafo Unico. Concedida a permissdo, o requerente fard a
modificagcdo as suas proprias custas, sem interromper o trénsito e garantindo a
qualidade técnica do novo frecho, ndo Ihe assistindo direito a qualquer
indenizacdo por parte do Municipio.

Art. 83. Os proprietdrios rurais que margeiam as estradas rurais municipais
ndo poderdo edificar ou construir obra de qualquer natureza a uma distancia
inferior a 5 (cinco) metros da margem da estrada.

Art. 84. As estradas vicinais devem possuir uma largura minima de faixa
de dominio de 8 (oito) metros, sendo esta contada como 4 (quatro) metros
para cada lado a partir do eixo central da estrada.

Art. 85. Nos casos em que as estradas rurais municipais, j& existentes na
data da publicacdo desta Lei, ndo atendam as larguras minimas aqui
estabelecidas, o Municipio de Frei Martinho deverd promover a sua gradual
adequacdo a partir das atividades rotineiras de manutencdo e conservacado,
sempre que houver oportunidade técnica e orcamentdria.

TiTuLO VI
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DA IDENTIFICAGAO E NOMENCLATURA

CAPITULO |
DA NOMENCLATURA DOS LOGRADOUROS

Art. 86. Os logradouros publicos municipais, como ruas, avenidas, pracas
e parques, receberdo sua nomenclatura oficial por meio de Lei especifica,
NAo sendo permitidos para a denominacdo:

I. Nome de pessoas vivas; e

Il. Denominacdo que seja uma repeticdo de outra ja existente no
Municipio, a fim de evitar confusdo.

Art. 87. A nomenclafura das estradas municipais rurais serd feita de
acordo com critérios que levem em conta a toponimia local, nomes de
comunidades, fatos histdricos ou personalidades j& falecidas de relevé@ncia
para a zona rural, seguindo a legislacdo pertinente.

Art. 88. A denominacdo oficial dos logradouros publicos deverd ser
objeto de placas indicativas, padronizadas mediante decreto do Poder
Executivo Municipal.

§ 1° Na padronizacdo das placas, devem ficar estabelecidas as
dimensoes, o tipo de letra, as cores e o material, atendendo aos requisitos
técnicos de boa comunicabilidade e visibilidade diurna e noturna.

§ 2°. As placas com a denominacdo dos logradouros serdo afixadas em
postes proprios, padronizados, ou nas paredes das edificacdes de esquing,
em local que permita ampla e desobstruida visibilidade.

§ 3°. Em cada placa indicativa das vias urbanas, imediatamente abaixo
da denominacdo oficial, deverdo ser indicados os nUmeros limites das
edificacdes existentes no frecho daquela quadra, para facilitar a orientacdo.

§ 4°. A implantacdo e a manutencdo das placas de homenclatura dos
logradouros publicos sdo de responsabilidade privativa da  Prefeitura,
podendo ser executada pela iniciativa privada mediante concessdo ou
parceria publico-privada.

CAPITULO Il )
DA NUMERACAO DOS IMOVEIS

Art. 89. Todos os imodveis, edificados ou ndo, situados em logradouros
publicos, deverdo possuir uma numeracado oficial, que deverd ser afixada em
lugar visivel da fachada ou do muro, obedecendo ao sistema estabelecido
pela Prefeitura.
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§ 1°. Competem aos proprietdrios dos imdveis a correta afixacdo e a
conservacdo da placa de numeracdo predial.

§ 2°. A Prefeitura poderd, a qualquer tempo, determinar a substituicdo ou
a remog¢do da numeracdo dos imdveis, quando constatar qgue a mesma ndo
atende ao disposto na legislacdo vigente, que estd ilegivel ou que
compromete a estética urbana.

§ 3°. Competird exclusivamente ao 6rgdo competente do Municipio @
definicdo, o fornecimento e a eventual alteracdo dos nUmeros das
edificacoes, observando-se as regras deste Codigo.

Art. 90. A numeracdo dos imdveis no Municipio de Frei Martinho atenderd
ao sistema de numeracdo métrica e aos seguintes critérios:

I. Os lotes situados do lado direito do logradouro, no sentido de sua
orientacdo, deverdo ser identificados através de nUmeros pares, e os do lado
esquerdo, com numeros impares;

Il. A identificacdo numérica deverd, preferencialmente, ser feita através
de numeros que correspondam a distdncia em metros, medida do ponto de
origem (marco zero) do logradouro até o ponto médio da testada de cada
lote;

lll. Quando o nUmero obtido pela medicdo métrica para a identificacdo
do lote ndo estiver de acordo com a paridade estabelecida no inciso | (par
ou impar), deverd ser utilizado o nUmero inteiro mais proximo que pertenca ao
grupo correto;

IV. O ponto de origem (marco zero) do logradouro serd determinado
pelo 6rgdo de planejamento municipal, observando-se os seguintes critérios:

a) Nas vias transversais e tangenciais: ter&d como referéncia de partida o
logradouro principal mais proximo da area central;

b) Nas vias radiais (que partem do centro para a periferia): terd como
referéncia de partida a drea central urbana;

V. A placa contendo o numero referente ao lote deverd ser instalada de
forma a facilitar a sua visualizacdo a partir do logradouro, devendo ser fixada
na fachada, no muro frontal ou nas proximidades dos acessos principais da
edificacdo.

Art. 91. Para novos projetos de lotfeamento de logradouros, competird ao
Municipio, no ato da aprovacdo, definir os critérios e fornecer a sequéncia de
numeracdo para os futuros imdveis a serem edificados, a partir do primeiro
imovel a receber a construcdo.
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Art. 92. O servico de emplacamento de prédios, vias, terrenos ou
logradouros publicos ou particulares é atividade privativa do Municipio, a ser
executada por meio da Secretaria Municipal de Infraestrutura ou érgdo que a
substitua.

TiTULO VI
DAS NORMAS DE POSTURA E CONSERVACAO

CAPITULO |
DOS TERRENOS NAO EDIFICADOS

Art. 93. Os terrenos ndo edificados, localizados em logradouros que &
sejam providos de pavimentacdo, deverdo ser obrigatoriamente fechados no
alinhamento do logradouro por muros adequadamente construidos e com
bom aspecto estético.

§ 1°. Nas zonas suburbanas e rurais, serd admitida a vedacdo por meio
de cercas vivas, desde que ndo sejam utilizadas plantas providas de espinhos
venenosos ou que liberem substdncias irritantes que possam colocar em risco
os transeuntes.

§ 2°. Em fodos os casos, a altura minima dos muros ou das cercas vivas no
alinhamento frontal serd de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

Art. 94. A conservacdo dos muros € das cercas vivas, bem como a
recomposicdo de quaisquer danos que por acaso sofram, serdo de inteira
incumbéncia e responsabilidade do proprietdrio do respectivo terreno.

Art. 95. Todo proprietdrio de terreno urbano, edificado ou ndo, fica
obrigado a manté-lo permanentemente capinado, drenado, murado e em
perfeito estado de limpeza, evitando que o imdvel seja usado como depdsito
de lixo, entulho, detritos ou residuos de qualguer natureza que possam causar
problemas de saude publica ou degradacdo ambiental.

Pardagrafo Unico. Na inobservancia do disposto neste artigo, o proprietdrio
serd notificado pela fiscalizacdo municipal para promover os servicos de
limpeza e conservacdo necessdrios, conforme os prazos e as formas que
forem estabelecidos na nofificacdo, sob pena de o servico ser executado
pela Prefeitura com posterior cobranca dos custos ao proprietdrio, acrescidos
de multa.

TiTULO VIl
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

CAPITULO |
DAS CONDICOES GERAIS DE EXECUCAO
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Art. 96. Na execucdo de quaisquer obras, bem como nos servicos
preparatérios e complementares (como demolicdes, terraplenagem,
instalacdo de canteiro), as instalacdes e os equipamentos deverdo obedecer
rigorosamente ao projeto aprovado, as normas técnicas brasileiras (ABNT) e
ao direito de vizihhanca, de forma a garantir a total seguranca dos
trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas e a integridade dos
logradouros publicos, observando-se, ainda, a legislacdo trabalhista em vigor.

Art. 97. A execucdo de qualguer obra somente poderd ser iniciada apds
a ocorréncia simulténea dos seguintes atos:

I. Concessdo da licenca para construcdo (Alvard de Construcdo) pelo
Municipio; e

Il. Aprovacdo, pelo setor competente do Municipio, do alinhamento e
nivelamento da obra, em funcdo daqueles oficialmente estabelecidos para o
logradouro publico contiguo.

Art. 98. Para os fins de fiscalizacdo deste Cddigo, sdo afividades que
caracterizam o inicio de uma construcdo:

I. O preparo do terreno, com servicos de terraplenagem ou aterro;
ll. A abertura de valas ou cavas para a fundacdo; e

lll. O inicio da execucdo das proprias fundacdes (concretagem,
estaqueamento, etc.).

Art. 99. E obrigatério, durante todo o periodo de execucdo das obras,
manter as calcadas e as ruas adjacentes completamente desobstruidas e em
perfeitas condicdes de tr@nsito para pedestres e veiculos, bem como em
estado permanente de limpeza e conservacdo. E proibida a sua utilizacdo,
mesmo que de forma tempordria, como canteiro de obras ou para depdsito e
manipulacdo de materiais de construcdo e descarga de entulhos.

§ 1° Excecdes a esta regra somente poderdo ocorrer em casos muito
especificos e devidamente justificados, mediante autorizacdo especial e por
prazo determinado, concedida pelo Poder PUblico Municipal.

§ 2°. A obra deve garantir, a todo momento, condicdes adequadas e
seguras de circulacdo para os frabalhadores, veiculos e pedestres, bem como
garantir o livre acesso aos imoveis vizinhos.

§ 3° A ndo refirada de materiais de construcdo ou de entulho
enconfrados em via publica, no prazo de cinco dias Uteis apds a nofificacdo,
autoriza a Prefeitura a realizar a remocdo, dando-lhe o destino conveniente, e
a cobrar dos executores ou proprietdrios da obra todas as despesas
correspondentes, sem prejuizo da aplicacdo das multas e sancdes cabiveis.
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Art. 100. Nenhum componente do canteiro de obras (como tapumes,
barracdes, betoneiras) deve causar danos & arborizacdo da vig,
comprometer a iluminacdo publica, obstruir a visibilidade de placas, avisos ou
sinais de transito, nem interferir em outras instalacdes ou equipamentos de
interesse publico.

Paragrafo Unico. A utilizacdo de cacamba estaciondria ou outro
equipamento similar para o acondicionamento de residuos da construcdo
civil serd permitida, desde que devidamente autorizada pelo Poder PUblico
Municipal e em conformidade com a normativa especifica de limpeza
urbana, devendo ser posicionada de forma a minimizar o impacto no fransito.

Art. 101. As obras em construcdo deverdo ser dotadas de todos os
equipamentos indispensaveis a guarda e a seguranca dos trabalhadores, dos
pedestres, dos logradouros, das vias publicas e dos lotes e edificacdes
circunvizinhos.

Art. 102. Nenhuma edificacdo poderd ser construida sobre terreno Umido,
pantanoso, instvel ou que tenha sido contaminado por substéncias
orgdnicas ou téxicas, sem o prévio e completo saneamento e estabilizacdo
do solo, atestado por laudo técnico de profissional habilitado.

Pardgrafo Unico. Qualquer movimento de terra (corte ou aterro) deverd
ser executado com o devido confrole tecnoldgico e acompanhamento
técnico, de forma a garantir a estabilidade do terreno da obra e dos imdveis
e logradouros limitrofes, bem como para evitar processos de erosdo e ndo
alterar ou obstruir o curso natural de escoamento das adguas pluvidais.

Art. 103. As fundacdes da edificacdo deverdo ser executadas
integralmente dentro dos limites do terreno, de modo a ndo comprometer,
em nenhuma hipodtese, os imdveis circunvizinhos existentes e a ndo invadir ou
danificar o subsolo das vias e passeios publicos.

Paragrafo Unico. As fundacdes profundas (como estacas e tubuldes)
somente poderdo ser executadas quando precedidas de estudo geotécnico
do solo e com o devido controle tecnoldégico durante sua execucdo, para
garantir a seguranca da estrutura e das edificacoes vizinhas.

Art. 104. Todas as afividades de movimentacdo de terra devem ser
acompanhadas por um técnico legalmente habilitado, que se
responsabilizard pela estabilidade e seguranca da operagdo.

Paragrafo Unico. Havendo a necessidade de deslocamento e transporte
de material (terra ou entulho) para um local externo ao imoével, deverd ser
observado o disposto nas normas municipais que dispdem sobre a gestdo de
residuos solidos e a limpeza urbana.

Art. 105. Fica obrigado a executar, as suas proprias custas, todas as obras
corretivas necessdrias o responsdvel técnico e/ou o proprietdrio ou possuidor
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que, por acdo ou omissdo decorrente de sua obra, causar instabilidade ou
danos a logradouro publico ou a terreno vizinho.

Art. 106. Durante a execucdo de obras, o proprietdrio do terreno é o
responsdvel direto pelo controle do escoamento das dguas superficiais e por
evitar os efeitos de erosdo ou infiltracdo, respondendo integralmente pelos
danos que vier a causar aos vizinhos, aos logradouros publicos e a
comunidade em geral, bem como pelo assoreamento de cursos d'dgua e
pela poluicdo ambiental decorrente.

Art. 107. Em caso de entupimento da galeria de dguas pluviais que seja
comprovadamente causado por detritos ou lama provenientes de uma obra
particular, o Municipio realizard o servico de limpeza e desobstrucdo da
galeria, e as despesas decorrentes do servico serdo cobradas, com acréscimo
de uma multa, do proprietdrio da obra infratora.

Art. 108. Se, para a implantagcdo da obra, for necessdria a supressdo de
arborizacdo existente no terreno, de acordo com as determinacdes das
legislacdes ambientais vigentes, o proprietdrio ou possuidor deverd solicitar
autorizacdo prévia e especifica ao 6rgdo ambiental competente do Poder
Executivo Municipal, que anadlisard o pedido e poderd definir medidas
compensatorias.

CAPITULO Il
DA SEGURANCA E PROTECAO NO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 109. E obrigatério o uso de equipamentos de protecdo coletiva e
individual, como telas de protecdo, guarda-corpos € andaimes seguros, em
qualguer obra com mais de um pavimento ou acima de 4m (quatro metros)
de altura, de acordo com as regras previstas nas Normas Regulamentadoras
de Seguranca e Saude no Trabalho (NRs).

Art. 110. Nas obras ou servicos de construcdo com 4 (quatro) ou mais
pavimentos, ou com mais de 10m (dez metros) de altura, serd obrigatdria a
instalagcdo de plataformas de seguranca, em balanco, na altura da segunda
laje e, a partir dai, a cada trés lgjes.

Art. 111. A plataforma principal deve ser instalada imediatamente apds a
concretagem da laje superior a ela e sé poderd ser removida apds a
conclus@o do revestimento externo (reboco e pintura) acima dela.

§ 1°. Cada plataforma subsequente deve ser instalada logo apds a
concretagem da laje a que servird de base e s poderd ser retirada somente
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apods a vedacdo completa da periferia da edificacdo (alvenaria) até a
plataforma imediatamente superior.

Art. 112. Cabe ao responsdvel técnico pela obra a obrigacdo de
preservar a seguranca e a tranquilidade dos operdrios, das propriedades
vizinhas e da populacdo em geral, sendo necessdrio, para tanto:

I. Garantir que as dreas publicas adjacentes a obra, como calcadas e
ruas, permanecam sempre desobstruidas, limpas e seguras para a circulacdo;

Il. Assegurar que as construcdes e suas estruturas acessorias, incluindo
reservatorios de dgua e o proprio canteiro de obras, estejam confidas dentro
dos limites do lote e mantidas em perfeito estado de higiene e limpeza, a fim
de prevenir a proliferacdo de vetores de doencas, como o mosquito da
dengue;

lll. Instalar tapumes e andaimes de forma segura e em conformidade
com as normas técnicas de seguranca exigidas, garantindo sua estabilidade;

IV. Evitar a producdo de ruido excessivo ou desnecessdrio,
especialmente em hordrios de repouso e proximo a equipamentos de saude,
instifucionais, dreas residenciais e outros locais sensiveis a ruidos.

Art. 113. Antes de solicitar o certificado de conclusdo da edificacdo
(Habite-se), € obrigatdério que o responsdvel pela obra realize a remogdo
completa de todos os andaimes, tapumes, canteiros de obras, estandes de
vendas e unidades modelo. Além disso, quaisquer danos que tenham sido
causados aos logradouros publicos (calcadas, sarjetas, asfalto, arborizacdo)
deverdo ser integral e adequadamente reparados.

TITULO IX
DAS INSTALACOES PREDIAIS

CAPiTU'LO I )
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 114. Todas as edificacdes, de acordo com seu uUso e capacidade de
lotacdo, deverdo dispor de instalacdes hidrdulicas e sanitdrias adequadas,
em numero e distribuicdo suficientes para atender com higiene e conforto aos
seus usuarios.

Art. 115. O projeto e a execucdo das instalacdes hidraulicas e sanitarias
deverdo ser realizados por profissionais legalmente habilitados e devidamente
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registrados em seus conselhos de classe, sendo de responsabilidade do
proprietdrio assegurar o atendimento a esta exigéncia fundamental para a
salubridade da edificacdo.

Art. 116. Toda edificacdo deverd dispor de instalagcdes hidrdulicas de
dgua potdvel que atendam adequadamente aos seus usudrios e a funcdo a
que se destina.

I. As edificacdes deverdo, obrigatoriamente, estar conectadas a rede
publica de abastecimento de adgua, onde esta estiver disponivel.

Il. Nas dreas onde ndo houver acesso 4 rede publica, serd permitida a
utilizacdo de sistemas proprios de captacdo (como pocos artesianos), desde
que com a devida autorizagcdo (outorga) do érgdo ambiental competente, e
atendendo rigorosamente aos requisitos de qualidade e potabilidade da
dgua para consumo humano.

Paragrafo UOnico. Ndo serd permitida, em nenhuma hipdtese, a
destinacdo final de daguas servidas (esgoto) ou de dguas pluviais aos
logradouros publicos sem o devido tratamento ou direcionamento, sendo
vedado o langcamento de esgoto na rede de drenagem de dguas pluviais.

Art. 117. Toda edificacdo deverd dispor de reservatoérios de adgua potdvel,
com capacidade minima e condicdes de manutencdo adequadas para
garantir o abastecimento em caso de interrupgcdo da rede publica, conforme
norma técnica especifica.

§ 1° A  higienizacdo dos reservatérios deverd ser realizada
periodicamente, conforme as normas sanitdrias vigentes, sendo obrigatdria a
existéncia de acesso fdcil e seguro para a realizacdo de inspecdo e limpeza.

§ 2°. Em todo reservatério de dgua previsto no caput deste artigo
deverdo ser asseguradas, dentre outras, as seguintes condicdes sanitdrias:

I. Existir absoluta impossibilidade de acesso ao seu interior de elementos
que possam poluir ou contaminar a dgua, como poeira, folhas, animais ou
insetos;

Il. Existir absoluta facilidade de inspecdo e limpeza, com aberturas
adequadas;

lll. Possuir tampa removivel ou abertura especifica para inspecdo e
limpeza, que garanta vedacdo segura;

IV. Ter o extravasor dotado de canalizacdo de limpeza, sendo seus
efluentes destinados a rede coletora publica de esgotamento sanitdrio, onde
houver, ou, na falta desta, ao sistema alternativo de tratamento e destinacdo
final do esgoto, sendo vedada sua ligacdo direta ao sistema publico de
drenagem urbana;

Pagina 39 - Edigdo Didria N° 060/2026 — De 19 de Junho de 2026.




V. Possuir telas milimétricas ou outros dispositivos de protecdo contra a
enfrada de pequenos animais ou insetos no reservatdrio e em sua tubulacdo
de ventilacdo;

VI. Todos os reservatérios d'dgua devem ser devidamente
impermeabilizados, de forma a evitar qualguer tipo de vazamento ou
umidade em todos os seus limites.

Art. 118. Toda edificacdo deverd dispor de instalacdes sanitdrias que
atendam com funcionalidade, higiene e conforto aos seus usudrios e a
funcdo a que se destina a edificacdo.

§ 1°. As edificacdes deverdo atender ao exigido pelas normas técnicas
relativas as condicdes de acessibilidade, sendo obrigatéria a existéncia de
instalacdes sanitdrias adaptadas para pessoas com deficiéncia, observado o
quantitativo minimo exigido pelas normas técnicas oficiais.

§ 2°. Todas as edificacdes localizadas em logradouros servidos por rede
publica de esgoto deverdo, obrigatoriamente, ser conectadas ao sistema
publico de esgotamento sanitdrio.

§ 3°. Nos locais onde ndo houver rede publica coletora, deverd ser
instalado um sistema individual de tratamento de esgoto, como fossas
sépticas e sumidouros ou outras tecnologias aprovadas pelo érgdo ambiental,
respeitando rigorosamente as normas ambientais e de saude publica para
evitar a contaminac¢do do solo e do lencol fredtico.

§ 4°. As dAguas provenientes das pias de cozinha e copas deverdo,
obrigatoriamente, passar por uma caixa de gordura dimensionada
adequadamente antes de serem lancadas na rede de esgoto ou no sistema
de tratamento individual.

Art. 119. As tubulacdes de esgoto sanitdrio deverdo ser dimensionadas
conforme as normas técnicas em vigor, sendo obrigatdrio o uso de materiais
que garantam durabilidade, resisténcia & corrosdo e total estanqueidade
para evitar vazamentos.

Art. 120. Todo sistema predial de esgoto deverd conter dispositivos de
ventilacdo adequados (colunas de ventilacdo), que se estendam acima da
cobertura da edificacdo, garantindo a dispersdo segura de gases € a
preservacdo das condicdes sanitdrias internas, em conformidade com as
normas especificas.

Art. 121. A manutencdo periddica das instalacdes hidrdulicas e sanitdrias
€ obrigatdria e de inteira responsabilidade do proprietdrio ou do condominio.
Devem ser realizadas inspecodes preventivas e corretivas, de modo a evitar
vazamentos, entupimentos, mau cheiro ou contaminacado.
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Paragrafo Unico. Os pontos de inspecdo e manutencdo das instalacoes,
como caixas de inspecdo e de gordura, devem ser mantidos sempre
acessiveis e dispostos de forma a facilitar eventuais intervencdes técnicas.

Art. 122, O descumprimento das normas estabelecidas neste Capitulo
para as instalacdes prediais hidrdulicas e sanitdrias sujeitard os infratores as
penalidades previstas neste Codigo, incluindo multa e, se necessdrio, a
interdicGo da obra ou da edificacdo até a sua devida e completa
regularizacdo.

CAPiTUI;O Il
DA DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

Art. 123. As edificacdes deverdo prever sistemas eficientes de captacdo
e conducdo das dguas pluviais provenientes de telhados, lajes, terracos e
pdtios, com niveis aceitdveis de funcionalidade, seguranca e durabilidade.
Tais sistemas incluem calhas, condutores e redes de drenagem, e devem ser
dimensionados de forma a evitar alagamentos e infiltracdes na propria
edificacdo e nos imodveis vizinhos.

Paragrafo Unico. Poderdo ser projetados e instalados sistemas de
reaproveitamento de dguas pluviais para usos ndo potdveis, como irigacdo
de jardins e lavagem de pisos, desde que o projeto atenda a critérios técnicos
e sanitdrios e seja devidamente aprovado, conforme regulamentacdo
especifica.

Art. 124. O escoamento final das dguas pluviais da drea edificada e do
lote deverd ser feito, obrigatoriamente, para a sarjeta do logradouro publico,
através de dutos que passem sob os passeios ou por meio de canaletas
cobertas com grades de protecdo.

§ 1°. As edificacdes construidas sobre as linhas divisérias do lote ou no
alinhamento da via publica deverdo ter as instalacdes necessdrias (calhas e
condutores) para ndo langcarem as dguas de seus telnados diretamente sobre
os terrenos adjacentes ou sobre o logradouro publico.

§ 2°. A ligacdo de coletores de dguas pluviais & rede de esgotamento
sanitdrio é terminantemente proibida, pois sobrecarrega o sistema de
fratamento de esgoto e pode causar seu colapso.

'CAPiTULO n
DAS INSTALACOES ELETRICAS E DE TELECOMUNICACOES

Art. 125. Todas as edificacdes deverdo ter suas instalacdes elétricas
projetadas e executadas de acordo com as exigéncias técnicas da
concessiondria local de energia e obedecer rigorosamente Qs prescricoes das
normas técnicas brasileiras (ABNT).
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Pardgrafo Unico. As instalacdes elétricas das edificacdes devem ser
projetadas de forma a garantir a total seguranca de uso, com dispositivos de
protecdo adequados (disjuntores, DR), especialmente em dreas sujeitas G
umidade, como banheiros e cozinhas, em conformidade com as normas
especificas de seguranca.

Art. 126. A construcdo de edificio publico ou privado destinado ao uso
coletivo deverd ser executada de modo a dispor de infraestrutura de dutos,
condutos, caixas de passagem e outras facilidades que permitam a
passagem futura de cabos e fibras oticas para a instalacdo de redes elétricas,
de telecomunicacdes e de dados, de acordo com a legislacdo especifica
vigente e com as normas técnicas oficiais, evitando a necessidade de obras
de adaptacdo posteriores.

TiTULO X
DA FISCALIZACAO, DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES

CAPITULO |
DA FISCALIZACAO

Art. 127. A fiscalizacdo do cumprimento das normas deste Codigo de
Obras e Urbanismo e da legislacdo de uso e ocupacdo do solo serd exercida
pela Prefeitura, através da Secretaria de Infraestrutura, por seus setores
competentes e de seus agentes fiscais credenciados. Essa fiscalizacdo
ocorrerd desde a andlise do projeto, durante toda a execucdo da obra, até a
expedicdo do "Habite-se" regular, e também co longo da vida Util da
edificacdo.

§ 1°. Os proprietdrios, possuidores e os responsdveis técnicos pelos servicos
e obras a que se refere este Codigo ficam obrigados a facilitar, por fodos os
meios, 0 acesso e o trabalho da fiscalizacdo municipal, permitindo a entrada
dos agentes na obra e fornecendo as informacdes e documentos solicitados.

§ 2°. O servidor municipal, no exercicio da funcdo de fiscalizagdo, deverd
sempre se identificar perante os responsdveis pela obra ou seus prepostos,
mediante a apresentacdo de sua identificacdo funcional.

Art. 128. O Alvard de Construcdo deverd, obrigatoriamente, ser mantido
no local da obra, em lugar visivel e protegido, mesmo que seja uma copia
autenticada, para que seja exibido prontamente sempre que a fiscalizacdo
municipal o exigir.

Art. 129. A Prefeitura, através dos setores competentes e de seus agentes
fiscais credenciados, fiscalizard a execucdo de obras de qualquer natureza,

Pagina 42 - Edigdo Didria N° 060/2026 — De 19 de Junho de 2026.




realizando as vistorias que julgar necessdrias para verificar o cumprimento do
projeto aprovado e da legislacdo, e aplicando as penalidades cabiveis em
caso de irregularidades.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo da imediata acdo fiscal em casos de risco,
o0 Municipio de Frei Martinho poderd adotar, como primeira medida, a
notificacdo prévia visando a autorregularizagcdo, concedendo ao infrator um
prazo hdbil para que ele mesmo corrija a iregularidade constatada.

Art. 130. Compete a Prefeitura, no exercicio da fiscalizacdo de obras,
através de seus setores competentes e agentes credenciados, as seguintes
atfribuicoes:

I. Verificar a obediéncia ao alinhamento e ao nivelamento determinados
para a edificacdo;

Il. Redlizar, sempre que julgar necessario, as vistorias para aferir o fiel
cumprimento do projeto aprovado;

lll. Noftificar, multar, embargar, interditar e, em Ultimo caso, requerer a
demolicdo de obras irregulares, bem como apreender materiais de
construcdo dispostos iregularmente em via publica, aplicando as
penalidades previstas para cada caso;

IV. Readlizar a vistoria de conclusdo de obra, requerida pelo licenciado,
para fins de concessdo do "Habite-se";

V. Propor a demolicdo de construcdes executadas sem licenca,
habitadas ou ndo, que, a juizo técnico do orgdo fiscalizador, nGo apresentem
condicdes minimas de regularizacdo ou oferecam risco d seguranga;

VI. Realizar vistorias em edificacdes existentes e propor a demolicdo
parcial ou total para aqguelas que estejam em precdrias condicdes de
estabilidade, seguranca ou salubridade;

VIl. Exigir a construcdo, demolicdo ou restauracdo de passeios
(calcadas) em frente a edificacdes localizadas em vias pavimentadas, bem
como a construcdo ou a correcdo de muros que estejam fora do alinhamento
da rua, mesmo que em terreno baldio;

VIIl. Lavrar notificacdes e intimacdes aos infratores desta Lei para que
prestem esclarecimentos em local e data previamente determinados, ou para
que apresentem documentos, bem como para determinar a correcdo das
iregularidades constatadas, fixando os respectivos prazos;

IX. Verificar a procedéncia de denuncias feitas pela comunidade e exigir
a adocdo das medidas necessdrias para a correcdo das iregularidades; e
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X. Exercer todas as outras atividades inerentes ao pleno poder de policia
administrativa em matéria urbanistica.

Art. 131. Toda edificacdo deverd ter a conclusGdo de suas obras
formalmente comunicada pelo proprietdrio o Prefeitura, através de
requerimento especifico, para fins de realizacdo da vistoria final e da
expedicdo do respectivo "Habite-se".

Pardgrafo Unico. A comunicacdo de que ftrata este artigo e o
requerimento para a expedicdo do "Habite-se" deverdo ser providenciados
dentro do prazo de validade da licenca para edificar (Alvard de Construcdo).

Art. 132. Uma vez requerido o "Habite-se", a fiscalizacdo municipal
procederd & vistoria da edificacdo para verificar se a obra foi executada em
total conformidade com o projeto aprovado e com as normas deste Codigo.

Paragrafo Unico. Verificada a ocorréncia de irregularidades na obra
concluida, o érgdo competente adotard as providéncias cabiveis, como a
notificacdo para correcdo e a negativa de expedicdo do "Habite-se" até que
a situacdo seja plenamente regularizada.

Art. 133. O prazo para a concessdo do "Habite-se" ndo poderd exceder a
quinze dias Uteis, contados da data do protocolo do requerimento, desde que
a edificagcdo esteja em conformidade com a legislagcdo.

CAPITULO Il
DAS INFRACOES

Art. 134. Constitui infracdo toda acdo ou omissdo, voluntdria ou ndo, que
contrarie as disposicoes deste Coddigo, de suas legislacdes complementares e
das determinacdes de cardter normativo expedidas pelos orgdos e
autoridades administrativas competentes.

Pardgrafo Unico. As infracdes serdo apuradas em processo administrativo
proprio, no qual serdo sempre assegurados ao infrator o direito d ampla
defesa e ao contraditério, observados os demais principios de direito publico
aplicaveis.

Art. 135. Considera-se infratora a pessoaq, fisica ou juridica, de direito
publico ou privado, que se omitir ou praticar ato em desacordo com a
legislacdo urbanistica vigente, ou que induzir, auxiliar ou consfranger alguém
a fazé-lo.

§ 1°. Responde pela infracdo, em conjunto ou isoladamente, todo aquele
que, de qualguer forma, concorra para a sua prdtica ou que dela se
beneficie diretamente.
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§ 2°. Incidem, na mesma sancdo administrativa, os corresponsdveis pela
iregularidade, o que inclui o responsdvel técnico pela obra, o corretor de
imoveis, o eventual comprador, o vendedor do lote irregular, bem como todo
aquele que, de qualguer modo, confribuir para a concretfizacdo de um
empreendimento clandestino ou executado em desacordo com as licencas
emitidas.

Art. 136. Qualguer infracdo levada ao conhecimento da autoridade
municipal competente, seja por um servidor publico ou por qualguer pessoa
fisica que a constate, desde que acompanhada de prova documental ou
devidamente testemunhada, dard motivo 4 lavratura do correspondente
auto de infracdo, sob pena de corresponsabilidade da autoridade que se
omitir.

§ 1°. A comunicacdo de infracdo por parte de um cidaddo deverd ser
feita por escrito, devidamente assinada e com a identificacdo e o endereco
do autor.

§ 2°. Recebida a comunicacdo de infracdo, a autoridade competente
providenciard, com a devida celeridade, as diligéncias necessdrias para
verificar os fatos e tomard as providéncias cabiveis.

Art. 137. Constatada a infracdo, serd lavrado, pelo servidor municipal
competente, o respectivo auto de infracdo em 3 (irés) vias, destinando-se a
primeira via ao autuado e as demais a formalizacdo do processo
administrativo correspondente.

§ 1°. A notificacdo da autuacdo deverd ser feita preferencialmente de
forma pessoal. Na impossibilidade, poderd ser feita por carta registrada com
aviso de recebimento (A.R.) ou, em Ultimo caso, por edital com publicagcdo
em didrio oficial ou em jornais de grande circulacdo.

§ 2°. A assinatura do infrator no auto de infracdo ndo implica em
confissdo da falta nem em aceitacdo dos seus termos, servindo apenas para
comprovar que ele ftomou ciéncia da autuacdo.

§ 3°. A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo invalidard
o ato nem impedird a tramitacdo normal do processo, devendo o fiscal
registrar tal recusa no préprio auto.

Art. 138. O autuado terd um prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir
da data de recebimento da nofificacdo da autuacdo, para apresentar sua
defesa por escrito.

§ 1°. A defesa far-se-d por meio de requerimento protocolado na
Prefeitura, instruido com a documentacdo que o autuado julgar necessdria
para comprovar suas alegacoes.
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§ 2°. A apresentacdo de defesa dentro do prazo legal suspende a
exigibilidade da multa eventualmente aplicada, até que haja uma decisdo
da autoridade administrativa competente.

§ 3°. Na contagem dos prazos estabelecidos nesta Lei, excluir-se-a o dia
do inicio e incluir-se-&d o do vencimento. Prorrogar-se-a, automaticamente,
para o primeiro dia Util subsequente, o prazo que se vencer em dia em que
ndo haja expediente no érgdo competente.

Art. 139. Na auséncia de apresentacdo de defesa, ou sendo esta julgada
improcedente pela autoridade competente, serdo impostas as penalidades
cabiveis pelo érgdo municipal responsdvel.

§ 1°. O despacho que julgar a defesa deverd ser fundamentado e
tomard por base o relatério da vistoria fiscal e a contestacdo técnica do
orgdo responsavel pela aplicacdo do auto as razdes apresentadas pela
defesa.

§ 2°. No caso de despacho favordvel a defesa (deferimento), a
infimacdo perderd seu efeito e o auto de infragcdo serd arquivado.

§ 3°. Em caso de manutencdo da multa aplicada, e decorrido o prazo
recursal sem o devido pagamento, o valor ndo pago tornar-se-a efetivo e serd

cobrado por via judicial, apos sua inscricdo no respectivo livro da divida ativa
do Municipio.

CAPITULO Il
DAS PENALIDADES

Art. 140. As infracdes relacionadas aos dispositivos deste Cdodigo e das
normas dele decorrentes serdo punidas com as seguintes penalidades,
aplicadas de forma isolada ou cumulativa:

I. Adverténcia;

Il. Multa;

lll. Embargo da obra;

IV. Interdicdo da obra ou da edificacdo;

V. Demolicdo parcial ou total da obra;

VI. Cancelamento ou suspensdo do Alvard de Licenca para Construcdo.

Pagina 46 — Edigdo Didria N° 060/2026 — De 19 de Junho de 2026.




§ 1°. As penadlidades referidas neste artigo poderdo ser aplicadas ao
responsdvel técnico, ao proprietdrio ou a ambos simultaneamente, conforme
a natureza da infracdo e a apuracdo da responsabilidade.

§ 2°. A aplicacdo das penalidades ndo se sujeita, necessariamente, G
ordem em que estdo relacionadas neste artigo, podendo a autoridade
competente aplicar diretamente a sancdo mais adequada a gravidade da
infracdo.

§ 3°. A aplicacdo de uma das penalidades ndo prejudica a aplicacdo
de outra, se cabivel para a mesma infracdo.

§ 4°. A aplicacdo de penadlidade de qualquer natureza ndo exime o
infrator do cumprimento das obrigacdes a que esteja sujeito, nem da
obrigacdo de corrigir a irregularidade que deu causa d infracdo, nos termos
desta Lei.

§ 5°. As penalidades administrativas aplicadas ndo isentam o infrator da
obrigacdo de reparar ou ressarcir integralmente o dano resultante da
infracdo, na forma prevista na legislacdo civil e ambiental.

Art. 141. A adverténcia consiste na notificacdo formal e por escrito,
realizada pela autoridade municipal, que detalha a infracdo cometida e
estabelece um prazo para que o infrator corrija a situacdo, antes da
aplicacdo de penalidades mais severas.

Art. 142. A adverténcia caberd, a critério da fiscalizacdo, nos seguintes
casos de menor gravidade:

I. Modificar projeto aprovado sem a prévia solicitacdo da modificacdo
junto ao érgdo competente da Prefeitura; ou

Il. Iniciar ou executar obra de baixo impacto sem a necessdria licenca da
Prefeitura, desde que a obra seja passivel de regularizacdo.

Art. 143. As multas serdo calculadas tendo por base o valor da licenca ou
alvard, conforme instituido na Lei Complementar n° 006, de 20 de dezembro
de 2024, que estabelece o Cdodigo Tributdrio do Municipio de Frei Martinho. As
multas serdo classificadas em grave, média e leve, e terdo os seguintes
valores:

l. Infracdo Grave: Multa no valor de 2x (duas vezes) o valor do respectivo
alvard/licenca de construcdo;

Il. Infracdo Média: Multa no valor de 1x (uma vez) o valor do respectivo
alvard/licenca de construcdo;

lll. Infracdo Leve: Multa no valor de 7. (metade) do valor do respectivo
alvard/licenca de construcdo.
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§ 1°. Para efeito do que trata o caput deste artigo, sdo consideradas
infracdes leves, médias e graves, conforme tabela constante no Anexo I
desta lei.

§ 2°. A multa poderd ser aplicada a qualguer momento, seja durante os
atos administrativos de licenciaomento, seja durante os procedimentos de
fiscalizacdo da construcdo, ou mesmo apds a sua conclusdo.

§ 3° As reincidéncias na mesma infracdo acarretardo a aplicacdo da
multa em valor correspondente ao dobro da multa anterior, de forma
progressiva.

Art. 144. Apds a aplicacdo da multa e a lavratura do Auto de Infracdo, o
responsavel pela obra terd o prazo legal de 15 (quinze) dias Uteis para
apresentar sua defesa administrativa.

Art. 145. Caso o autuado se conforme com o auto de infracdo e efetue o
pagamento da multa dentro do prazo de 15 (quinze) dias contados da
respectiva lavratura, o valor da multa, exceto a parcela moratdria, serd
reduzido em 30% (trinta por cento).

§ 1°. Se a multa ndo for paga no prazo estabelecido e ndo houver
recurso pendente, o seu valor serd inscrito na divida ativa do municipio para
cobranca executiva.

§ 2°. Os infratores que estiverem em débito com o municipio por multas
ndo pagas ndo poderdo participar de qualquer negociacdo com o Poder
PUblico, tais como licitacoes, celebracdo de contratos, obtencdo de créditos
e outros similares.

Art. 146. Em qualquer etapa da realizacdo da obra de construcdo,
reconstrucdo ou reforma, poderd ser aplicada a penalidade de embargo da
obra, que consiste na ordem de paralisacdo imediata dos trabalhos.

Art. 147. A obra serd embargada apds a fiscalizacdo constatar a
ocorréncia de alguma das seguintes infracdes graves:

. Quando o infrator for reincidente em infracdo que jG tenha gerado
multa, ou seja, cometer a mesma infracdo mais de uma vez;

Il. Quando a obra estiver sendo executada sem a responsabilidade de
um profissional legalmente registrado e habilitado para a execucdo da
referida obra;

lll. Quando a obra apresentar risco iminente de instabilidade, com perigo
para o pessoal que a executa, para o publico em geral ou para as
edificacdes vizinhas;

Pagina 48 - Edigdo Didria N° 060/2026 — De 19 de Junho de 2026.




IV. Quando a obra estiver sendo executada em grave desacordo com 0s
elementos essenciais do projeto aprovado;

V. Quando a execucdo da obra desrespeitar o alinhamento ou o recuo
obrigatdrio exigido;

VI. Quando a obra estiver em flagrante desacordo com a Legislacdo
Ambiental, causando dano ou poluicdo.

§ 1°. Apds o embargo da obra e a lavratura do respectivo Auto de
Infracdo, o responsdvel terd um prazo de 15 (quinze) dias Uteis para
apresentar sua defesa.

§ 2°. Se, decorrido o prazo de 15 (quinze) dias Uteis, o responsdvel pela
obra ndo apresentar sua defesa ou ndo tomar as providéncias para sanar a
imregularidade, o processo de embargo serd encaminhado para a
Procuradoria Geral do Municipio para conhecimento e adoc¢cdo da
providéncia judicial cabivel, se necessdria.

§ 3°. Na hipdtese do inciso VI, o embargo fica condicionado a existéncia
de estrutura fisica e técnica para a comprovacdo da infracdo ambiental.

§ 4°. Quando o Municipio ndo dispuser da estrutura técnica de que trata
o paragrafo anterior, ele poderd fazer uma representacdo formal ao érgdo
Estadual ou Federal competente para que este atue no caso.

§ 5°. A suspensdo do embargo somente ocorrerd quando todas as falhas,
erros e irregularidades que o motivaram forem integralmente extintos ou
solucionados, com a devida comprovacdo técnica e vistoria da fiscalizacdo.

Art. 148. Uma obra ou edificacdo, mesmo que concluida, poderd ser
interditada a qualguer tempo, com o impedimento de sua ocupacdo ou Uso,
quando apresentar risco A seguranc¢a ou a saude.

§ 1°. Quando as edificacdes estiverem em grave desacordo com o0s
dispositivos deste Codigo ou apresentarem risco, o 6rgdo competente do
municipio deverd notificar os infratores para que sejam tomadas as medidas
necessdrias a sua correcdo, podendo, se a gravidade justificar, interditar a
edificacdo ou o seu uso por meio do Auto de Interdicdo.

§ 2°. Deverdo constar no Auto de Interdicdo, de forma clara, as seguintes
informacodes:

I. Endereco da obra ou da edificacdo;
Il. NOUmero da inscricdo do imoével no Cadastro Imobilidrio do Municipio;

lll. Nome do constfrutor, do técnico responsavel e/ou do proprietdrio;

Pagina 49 - Edigdo Didria N° 060/2026 — De 19 de Junho de 2026.




IV. Data da ocorréncia;

V. Citacdo detalhada da ocorréncia da infracdo que motivou a
interdicdo;

VI. Prazo da interdicdo, se for o caso;
VIl. Intimacdo do infrator para que sejam corrigidas as infracoes;
VIIl. Estabelecimento de prazo para a apresentacdo de defesa;

IX. Assinatura do agente autuante e do autuado (ou registro de sua
recusa), com identificacdo comprovada.

§ 3°. Na existéncia de qualqguer perigo iminente relacionado d seguranca
ou a saude da comunidade e dos frabalhadores, o érgdo competente do
Municipio deverd solicitar a desocupacdo compulséria e imediata da
edificacdo, podendo requisitar auxilio policial se necessdrio.

§ 4°. A suspensdo da interdicdo somente se dard quando todas as falhas
e erros que a motivaram forem completamente extintos ou solucionados,
atestados por laudo técnico e vistoria da fiscalizacdo.

Art. 149. Em qualguer tempo, o Municipio poderd determinar a realizacdo
de vistoria em edificacdes destinadas ao uso puUblico ou coletivo, como casas
de diversdo, locais de reunido, escolas, igrejas e outros similares, para
averiguar as suas condicdes no que diz respeito a estabilidade, a seguranca
contra incéndio e & salubridade.

Art. 150. As obras que ndo apresentarem o devido licenciamento serdo
consideradas clandestinas e serdo imediatamente interditadas pelo érgdo
competente do municipio.

Paragrafo Unico. A interdicdo, no caso acima citado, poderd ser
suspensa desde que seja protocolado o processo de regularizacdo de toda a
documentacdo, a obra se mostre passivel de adequacdo a lei e seja
efetuado o pagamento das multas devidas.

Art. 151. A demolicdo, total ou parcial, de uma obra serd a penalidade
aplicada quando for constatada a impossibilidade técnica ou legal de
regularizacdo da infracdo.

Paragrafo Unico. Quando a obra apresentar ameacas imediatas e graves
de ruina ou risco a seguranca publica, a demolicdo deverd ser realizada em
regime de urgéncia, podendo o Municipio executd-la e cobrar os custos do
proprietdrio, caso este ndo o faca no prazo estipulado.

Art. 152. Aplica-se a cassacdo da licenca de execucdo da obra nos
seguintes casos:
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I. Impossibilidade de reversdo da situacdo que motivou o embargo ou a
interdicdo da obra;

Il. Obra executada em flagrante e insandvel desacordo com as normas
desta lei;

lll. Continuidade dos frabalhos da obra apds a determinacdo de
embargo ou interdicdo.

Art. 153. Em caso de existéncia de licenca para a obra, a determinacdo
de demolicdo dependerd da prévia anulacdo ou revogacdo do afo de
licenciomento pelo d6rgdo competente do municipio, em processo
administrativo proprio.

Pardgrafo Unico. A tramitacdo do processo de demolicdo, citada no
caput deste artigo, dependerd da prévia notificacdo do proprietdrio e do
responsdvel técnico pela obra, assegurando-lhes o direito d defesa dentro de
um prazo de 15 (quinze) dias, para que, posteriormente, a autoridade
competente possa julgar e decidir sobre o ato de demolicdo.

TiTULO XI )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 154. Os casos omissos ou as situacdes NAo previstas no presente
Codigo serdo analisados e decididos pelo érgdo técnico competente da
Prefeitura, aplicando-se, por analogia, as disposicoes de Leis, Decretos e
Regulamentos Especiais que fratem de matéria correlata.

Art. 155. As disposicoes deste Coddigo ndo se aplicam, para fins de
exigéncia de adequacdo imediata, as construcdes que ja existiam ou que &
se encontravam em andamento e devidamente licenciadas até a data da
publicacdo desta lei, as quais continuam regidas pela legislacdo anterior,
respeitando-se o direito adquirido, sem prejuizo da fiscalizacdo quanto a
seguranca e salubridade.

Art. 156. A atuadlizacdo das prescricoes técnicas e dos pardmetros
contidos neste Codigo serd promovida pelo Poder Executivo sempre que
necessario, por meio de Decreto ou nova Lei, que levard em conta os
avancos nas técnicas de construcdo, arquitetura, materiais e prdticas
urbanisticas, implementando 0os mecanismos necessdarios para essa constante
modernizacdo legislativa.

Art. 157. Os processos de licenciamento ou de "Habite-se" que, por sua
natureza, requeiram anuéncia prévia ou parecer de 6rgdos de outras esferas
de governo (como 6rgdos ambientais estaduais ou federais, ou o Corpo de
Bombeiros) somente poderdo ser aprovados pelo Municipio de Frei Martinho
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apods o cumprimento integral das exigéncias desses 6rgdos, sendo obrigatdria
a apresentacdo da documentacdo comprobatdria pertinente ao Municipio.

Art. 158. Nenhuma obra publica, seja de edificacdo, infraestrutura ou
urbanismo, poderd ser realizada no territério municipal sem a devida licenca
urbanistica emitida pelo érgdo competente da Prefeitura, devendo o projeto
cumprir fodas as disposicoes desta Lei e das outras legislacdes aplicaveis,
servindo de exemplo para a iniciativa privada.

Art. 159. Em situacdes de forca maior, como guerras, pandemias ou
calamidades publicas oficialmente decretadas, o Poder Executivo Municipal
poderd, de forma fundamentada, estabelecer disposicoes especificas e
tempordrias que, para fins de celeridade e urgéncia, possam excepcionar
algum procedimento desta Lei, desde que ndo excedam os limites do
razodvel e se restrinjam ao periodo em que durar a crise.

Art. 160. Os casos omissos e as necessidades de regulomentacdo de
dispositivos desta Lei serdo supridos por meio de Decretos expedidos pelo
Chefe do Poder PUblico Municipal.

Art. 161. Os parcelamentos do solo aprovados em data anterior & da
vigéncia desta Lei ficam sujeitos, para todos os efeitos, as exigéncias da
legislacdo sob a qual foram aprovados.

Pardgrafo Unico. Em caso de caducidade da autorizagcdo concedida
(por exemplo, pelo ndo registro em cartério no prazo legal), uma nova
autorizacdo somente poderd ser expedida com base nas regras e exigéncias
desta nova Lei.

Art. 162. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, ficando

revogadas todas as disposicdes em contrdrio, em especial os dispositivos sobre
obras e urbanismo e outras que com esta conflitem.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Frei Martinho-PB, 19 de junho de 2026.

SEBA (@) | INTO DANTAS
Prefeito Constjfucional de Frei Martinho-PB
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ANEXO Il

INFRAGAO GRAVIDADE DA INFRAGAO
Execucdo de obra cujo alvard esteja Leve
vencido.
Auséncia do alvard de construcdo ou Leve

do projeto aprovado no local de
execucdo da obra.

Ocupacdo de obra sem a devida Leve
Carta de Habite-se.

Inicio ou execucdo de obra sem o Média
devido licenciamento.

Execucdo de obra em desacordo com Média
o projeto aprovado.

Construcdo em desacordo com o Grave
alinhamento fornecido pelo Municipio.

Omissdo, no projeto, da existéncia de Grave
curso d'dgua ou de topografia
acidentada que exija obra de

contencdo de terreno.

Demolicdo de prédio sem o devido Grave
licenciamento.

Desrespeito ao embargo de uma obra. Grave

SEBASTIAO PINTO DANTAS
Prefeito Constitucional de Frei Martinho-PB
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LEI N.° 542 DE 19 DE JUNHO DE 2026 - GAPRE

Altera o Art. 1° da Lei Municipal n°
123/2008, de 15 de outubro de 2008,
que institui o Dia do Evangélico no
Municipio de Frei Martinho/PB, e da
outras providéncias.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE FREI MARTINHO, no uso
das atribuicoes que lhe sdo conferidas por Lei, faz saber que a Cédmara
Municipal aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°

Fica alterado o Art. 1° da Lei Municipal n° 123/2008, de 15 de outubro de 2008,
passando a vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 1° Fica instituido no Municipio de Frei Martinho/PB o Ultimo sabado do
més de julho como sendo o Dia do Evangélico”

Art. 2°
Permanecem inalteradas as demais disposicoes da Lei Municipal n° 123/2008.
Art. 3°

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Gabinete do Prefeito Constitucional de Frei Martinho, em 19 de junho de 2026.

SEBASTIAO PINTO DANTAS
Prefeito Constitucional de Frei Martinho
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ESTADO DA PARAIBA
FREI MARTINHO
PODER LEGISLATIVO
CAMARA MUNICIPAL DE FREI MARTINHO/PB
(Casa José Avelino Dantas

DECRETO DE LEI N°001/2026 FREI MARTINHO 19 DE JUNHO DE 2026

NOMEIA A TRIBUNA EXISTENTE
DENTRO DO PLENARIO DA CAMARA
MUNICIPAL DE FREI MARTINHO COMO
AGUIDA AUGUSTA DANTAS, POR SER
ESTA A PRIMEIRA MULHER
PARLAMENTAR DO MUNICIPIO NA
DECADA DE SESSENTA.

A Camara Municipal do Municipio de Frei Marinho, Estado da Paraiba, aprova e a mesa
Diretora PROMULGA o seguinte PROJETO DECRETO LEGISLATIVO:

Art. 1° Fica nomeada a Tribuna do Plenario da Camara Municipal de Frei Martinho - PB, a
partir da data de publicagio deste Decreto, como "TRIBUNA AGUIDA AUGUSTA
DANTAS”.

Art. 2° Reconhece a presenga da primeira Vereadora da década de sessenta, primeira

legislatura, marcada pela representatividade feminina.

Art. 3° O nome da tribuna sera utilizado em todas as sessdes ¢ atividades oficiais da Camara
Municipal de Frei Martinho - PB, identificando-a de forma a valorizar a memoéria da

Parlamentar AGUIDA AUGUSTA DANTAS.
Art. 4° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 5° Revogam-se as disposigdes em contrario.

Camara Municipal de Frei Martinho/PB, em 19 de junho de 2026.

FELIPY ANDRE PINTO DIAS
Presidente

Rua Professor Luiz Pinheiro, 313 — Centro — Frei Martinho/PB CEP: 58195-000, CNPJ: 41.134.776/0001-81
E-mail: camaravereadoresfm@gmail.com
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